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รายละเอียดของหลักสูตร 
หลักสูตรวิทยาศาสตรมหาบัณฑิต สาขาวิชาธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ 

(หลักสตูรปรับปรุง พ.ศ. 2562) 
 
ชื่อสถาบันอุดมศึกษา มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ 

วิทยาเขต/คณะ/ภาควิชา ศูนย์ท่าพระจันทร์/คณะพาณิชยศาสตร์และการบัญชี 
 

ข้อมูลทั่วไป 

 
1.  รหัสและชื่อหลักสูตร 
 รหัสหลักสูตร  : 25440051100803 

ภาษาไทย  : หลักสูตรวิทยาศาสตรมหาบัณฑิต สาขาวิชาธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ 
 ภาษาอังกฤษ  :  Master of Science Program in Real Estate Business 
 

2.  ชื่อปริญญาและสาขาวิชา 
 ภาษาไทย :  ชื่อเต็ม  : วิทยาศาสตรมหาบัณฑิต (ธุรกิจอสังหาริมทรัพย์) 
   ชื่อย่อ   : วท.ม. (ธุรกิจอสังหาริมทรัพย์) 

ภาษาอังกฤษ : ชื่อเต็ม   : Master of Science (Real Estate Business) 
ชื่อย่อ    :  M.S. (Real Estate Business) 

 

3.  วิชาเอก (ไม่มี) 
 

4.  จำนวนหน่วยกิตที่เรียนตลอดหลักสูตร 
 จำนวนหน่วยกิตตลอดหลักสูตร  42  หน่วยกิต 
 

5.  รูปแบบของหลักสูตร 
5.1  รูปแบบ   

หลักสูตรระดับปริญญาโท ศึกษา 2 ปี 
5.2  ภาษาที่ใช้   

ภาษาไทย 
5.3  การรับเข้าศึกษา  

 รับนักศึกษาไทยหรือต่างชาติที่สามารถสื่อสารภาษาไทยได้ดี 
5.4  ความร่วมมือกับสถาบันอ่ืน   

เป็นหลักสูตรของสถาบนัโดยเฉพาะ 
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5.5  การให้ปริญญาแก่ผู้สำเร็จการศึกษา   
ให้ปริญญาเพียงสาขาวิชาเดียว 
 

6.  สถานภาพของหลักสูตรและการพิจารณาอนุมัติ/เห็นชอบหลักสูตร 
 หลักสูตรปรับปรุง พ.ศ. 2562  ปรับปรุงจากหลักสูตรวิทยาศาสตรมหาบัณฑิต สาขาวิชาธุรกิจสังหาริมทรัพย์ 

(หลักสูตรปรับปรุง พ.ศ. 2559)   
กำหนดเปิดในภาคการศึกษาที่ 1 ปีการศึกษา 2562 (เดือนสิงหาคม 2562) 
ได้พิจารณากลั่นกรองโดยคณะกรรมการนโยบายวิชาการ 

ในการประชุม คร้ังที่ 1/2562 วันที่ 12 กุมภาพันธ์ พ.ศ. 2562 
ได้รับอนุมัติ/เห็นชอบหลักสูตรจากสภามหาวิทยาลัย  

ในการประชุม คร้ังที่ 3/2562 วันที่ 25 มีนาคม พ.ศ. 2562 
 

7.  ความพร้อมในการเผยแพร่หลักสูตรที่มีคุณภาพและมาตรฐาน 
 หลักสูตรมีความพร้อมในการเผยแพร่คุณภาพและมาตรฐานตามมาตรฐานคุณวุฒิระดับอุดมศึกษา พ.ศ. 2552  
ในปีการศึกษา 2563 
 

8.  อาชีพที่สามารถประกอบได้หลังสำเร็จการศึกษา 
 ผู้ที่จบหลักสูตรสามารถที่จะใช้ความรู้ความสามารถในการทำงานทางด้านการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์การลงทุน
ในอสังหาริมทรัพย์  การบริหาร และการจัดการอสังหาริมทรัพย์  และการประเมินราคาอสังหาริมทรัพย์ เช่น    
นักพัฒนาอสังหาริมทรัพย์,  นักลงทุนอสังหาริมทรัพย์,  ผู้บริหารทรัพย์สิน, นักประเมินราคาอสังหาริมทรัพย์  นักการ
ตลาดอสังหาริมทรัพย์, ตัวแทนและนายหน้าอสังหาริมทรัพย์ 

 

9.  ชื่อ เลขประจำตัวบัตรประชาชน ตำแหน่ง และคุณวุฒิการศึกษาของอาจารย์ผู้รับผิดชอบหลักสูตร 

ลำดับ 
เลขประจำตัว
บัตรประชาชน 

ตำแหน่งทาง
วิชาการ 

รายนามอาจารย์ คุณวุฒิการศึกษา/สถาบัน/ปีการศึกษาที่จบ 

1. 3100900122xxx รองศาสตราจารย์
(ธุรกิจ

อสังหาริมทรัพย์) 

พัชรา  พัชราวนิช -  M.B.A. (Finance), University of North 
Carolina-Chapel Hill, U.S.A., 2539 

-  บช.บ. มหาวิทยาลยัธรรมศาสตร์, 2534 
2. 3100904283xxx ผู้ช่วยศาสตราจารย ์

ดร.                    
(ธุรกิจ

อสังหาริมทรัพย์) 

นิติ  รัตนปรีชาเวช -  รป.ด. (การจัดการภาครัฐและเอกชน) สถาบัน
บัณฑิตพฒันบริหารศาสตร์, 2553 

-  สถ.ม. (การบริหารจัดการงานสถาปัตยกรรม) 
มหาวิทยาลยัธรรมศาสตร์, 2548 

- วท.บ. (สถาปัตยกรรม)  
  มหาวิทยาลยัธรรมศาสตร์, 2546 
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ลำดับ 
เลขประจำตัว
บัตรประชาชน 

ตำแหน่งทาง
วิชาการ 

รายนามอาจารย์ คุณวุฒิการศึกษา/สถาบัน/ปีการศึกษาที่จบ 

3. 3102002731xxx อาจารย์ ดร. 
 

ชูชาติ  เตชะโพธิวรคุณ - ผ.ด. (การวางแผนภาคและเมือง), จุฬาลงกรณ์
มหาวิทยาลยั, 2559 

- วท.ม. (ธุรกิจอสังหาริมทรัพย์) 
มหาวิทยาลยัธรรมศาสตร์, 2548 

- M.Sc. (Financial Economics) University of 
Exeter, UK., 2542 

- ศ.บ. มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์, 2540 
 

10.  สถานที่จัดการเรียนการสอน 
คณะพาณิชยศาสตร์และการบัญชี  มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ ศูนย์ท่าพระจันทร์ 

 

11.  สถานการณ์ภายนอกหรือการพัฒนาที่จำเป็นต้องนำมาพิจารณาในการวางแผนหลักสูตร 
 11.1  สถานการณ์หรือการพัฒนาทางเศรษฐกิจ 
    การพัฒนาหลักสูตรจะสอดคล้องกับพระราชบัญญัติหรือราชกิจจานุเบกษาต่างๆที่ออกประกาศ
เกี่ยวกับธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ หรือธุรกิจที่ เกี่ยวข้องต่อเนื่อง เช่น ภาษีทรัพย์สิน หรือ การออกกฎหมายว่าด้วยเรื่องใบ
ประกอบวิชาชีพ เป็นต้น เพื ่อที ่จะได้ผลิตบุคลากรที ่มีองค์ความรู ้เฉพาะด้านโดยเฉพาะอย่างยิ ่งทางด้านธุรกิจ
อสังหาริมทรัพย์  และสามารถจะนำความรู้ไปประยุกต์ใช้ได้ทันต่อสถานการณ์ที่มีการเปลี่ยนแปลงอยู่ตลอดเวลา 
 11.2  สถานการณ์หรือการพัฒนาทางสังคมและวัฒนธรรม 
  ในการพัฒนาหลักสูตรนั้น  ได้คำนึงถึงการเปลี่ยนแปลงทางประชากรศาสตร์และวัฒนธรรมการใช้ชีวติ
ทั้งการอยู่อาศัย  การทำงาน และการท่องเที่ยวที่เกี่ยวโยงถึงธุรกิจอสังหาริมทรัพย์  ทำให้จำเป็นอย่างยิ่งที่ผู้ที่ ประกอบ
วิชาชีพนี้  จะต้องมีความรู้และความเข้าใจในวิถีชีวิต การใช้ชีวิตของสังคมแต่ละประเภท  ซึ่งจะทำให้สามารถเป็น      
นักบริหาร  หรือ นักพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ ได้อย่างเชี่ยวชาญ 
 

12.  ผลกระทบจากข้อ 11.1 และ 11.2 ต่อการพัฒนาหลักสูตรและความเกี่ยวข้องกับพันธกิจของสถาบัน 
 12.1  การพัฒนาหลักสูตร 
  จากสถานการณ์ภายนอกที ่มีการเปลี่ยนแปลงในด้านต่างๆ ทั ้งเศรษฐกิจ สังคมและวัฒนธรรม 
ตลอดจนนโยบายต่างๆในการพัฒนาประเทศ  จึงจำเป็นต้องพัฒนาหลักสูตรในเชิงรุกที ่มีศักยภาพและสามารถ
ปรับเปลี่ยนได้ตามวิวัฒนาการของธุรกิจทางด้านธุรกิจอสังหาริมทรัพย์  เพื่อให้สามารถผลิตบุคลากรทางด้านธุรกิจ
อสังหาริมทรัพย์ ให้มีความพร้อมที่จะปฏิบัติงานในวิชาชีพของตนได้ทันทีและมีศักยภาพสูงในการพัฒนาตนเองให้เข้ากับ
ลักษณะงานทั้งด้านวิชาการและวิชาชีพ  รวมถึงความเข้าใจในผลกระทบของธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ที่มีต่อสังคมและ
ประเทศชาติโดยต้องปฏิบัติตนอย่างมืออาชีพ มีคุณธรรมและจริยธรรม ตลอดจนมีความรับผิดชอบต่อสังคม  
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 12.2  ความเกี่ยวข้องกับพันธกิจของสถาบัน 
จากพันธกิจมหาวิทยาลัยที่มุ่งสู่ความเป็นเลิศทางวิชาการและการวิจัย และมุ่งบำรุงปณิธานในการ

สร้างบัณฑิตที่เก่งและดี ตลอดจนมีความรับผิดชอบต่อสังคม    ดังนั้น การพัฒนาหลักสูตรจึงต้องเน้นและส่งเสริมการ
เรียนการสอนที่คำนึงคุณธรรม  จริยธรรมทางวิชาชีพ โดยใส่ใจถึงผลกระทบต่อผู้บริโภคทั้งในแง่เศรษฐกิจ ธุรกิจ สังคม
และวัฒนธรรมไทย  โดยยังคงใช้องค์ประกอบทางความรู้ที่ทันสมัยและคุ้มค่า  และปรับเปลี่ยนตามสภาวการณ์ปัจจุบัน
ได้เป็นอย่างดี  
 

13.  ความสัมพันธ์ กับหลักสูตรอื่นที่เปิดสอนในคณะ/ภาควิชาอื่นของสถาบัน 
      ไม่มี 
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ข้อมูลเฉพาะหลักสูตร 
 

1.  ปรัชญา ความสำคัญ และวัตถุประสงค์ของหลักสูตร 
 

1.1  ปรัชญา 
สร้างผู้นำทางด้านธุรกิจสังหาริมทรัพย์ที่มีความรอบรู้ ในธุรกิจอสังหาริมทรัพย์อย่างแท้จริง พร้อมทั้ง

พัฒนาเครือข่ายมืออาชีพด้านธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ ที่มีคุณธรรมและความรับผิดชอบต่อสังคม 
 

ความสำคัญ 
ความสำเร็จหรือความล้มเหลวของธุรกิจอสังหาริมทรัพย์มีผลต่อธุรกิจอื่นๆ และเศรษฐกิจของประเทศ

โดยรวมเป็นอย่างมาก  ดังนั้นการกำหนดนโยบายเศรษฐกิจ  การวางแผนต่างๆ ของภาครัฐและเอกชนที่เกี่ยวข้อง
กับอสังหาริมทรัพย์  ซึ่งต้องใช้เงินลงทุนจำนวนมหาศาล  และมีผลกระทบในระยะยาวต่อเศรษฐกิจของประเทศ  จึง
จำเป็นต้องใช้บุคลากรผู้เชี่ยวชาญ  มีความรู้ความสามารถตามมาตรฐานสากลในการวิเคราะห์  แก้ไขปัญหา  และ
วางแผน  ด้านอสังหาริมทรัพย์อย่างแท้จริง  คณะพาณิชยศาสตร์และการบัญชี  มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์  จึง
ร่วมมือกับกรมที่ดินโดยการสนับสนุนจากธนาคารโลก  จัดทำหลักสูตรวิทยศาสตรมหาบัณฑิต  สาขา วิชาธุรกิจ
อสังหาริมทรัพย์ขึ้น 

 

1.2 วัตถุประสงค์ของหลักสูตร 
1) เพื่อผลิตมหาบัณฑิตที่มีความรู้  ความสามารถทางด้านอสังหาริมทรัพย์  การประเมินราคาทรัพย์สิน  

การบริหารทรัพย์สินและบริหารโครงการ  การพัฒนาธุรกิจอสังหาริมทรัพย์  ทั้งด้านวิชาการและการประยุกต์ใช้กับ
สภาพแวดล้อมทางธุรกิจที่เปลี่ยนแปลงอย่างรวดเร็ว 

2) เพื่อพัฒนาบุคลากร และสร้างผู้เชี่ยวชาญด้านอสังหาริมทรัพย์ 
3) เพื่อพัฒนาวิชาชีพทางด้านอสังหาริมทรัพย์ให้เป็นไปตามมาตรฐานสากล 
4) เพื่อผลิตมหาบัณฑิตที่มีคุณธรรม  จริยธรรม และมีความรับผิดชอบต่อสังคม 
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2.  แผนพัฒนาปรับปรุง  

แผนการพัฒนา/เปลี่ยนแปลง กลยุทธ์ หลักฐาน/ตัวบ่งชี ้
ปรับปรุงหลักส ูตรทุก 5 ปี ให้มี
มาตรฐานไม่ต่ำกว่าที่ สกอ. กำหนด 

- ประเมินผลการสอนรายวชิาทกุสิ้น
ภาคการศึกษา 

- ประเมินผลหลักสูตรทุกสิ้นปี
การศึกษา 

-  รายงานผลการประเมินการสอน
รายวิชา 

-  รายงานประเมินผลหลักสูตร 
 

ปรับปรุงหลักสูตรให้สอดคล้องกับ
ความต้องการของธุรกิจและเน้น
ผู้เรียนเป็นสำคัญ 

-  สำรวจความต้องการของผู้ใช้
มหาบัณฑิต 

-  สำรวจความคิดเห็นของ
มหาบัณฑิตทีจ่บการศึกษาไปแลว้ 
และประกอบวชิาชีพที่เก่ียวกับ
ธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ 

-  สำรวจความต้องการของนักศึกษา
เป็นเบื้องต้นในการเปิดวิชาเลือก
ในแต่ละรุ่น 

-  รายงานผลการสำรวจความ
ต้องการของผู้ใช้มหาบัณฑิต 

-  รายงานสำรวจความคิดเห็นของ
มหาบัณฑิตทีจ่บการศึกษาไปแลว้ 
และประกอบวชิาชีพที่เก่ียวกับ
ธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ 

-  รายงานผลการสำรวจความ
ต้องการของนักศึกษา 
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ระบบการจดัการศึกษา การดำเนินการ และโครงสร้างหลักสตูร 

 
1.  ระบบการศึกษา 

1.1  ระบบ  
       เป็นการจัดการเรียนการสอนในระบบทวิภาค โดย 1 ปี การศึกษาแบ่งออกเป็น 2 ภาคการศึกษาปกติ 1 

ภาคการศึกษาปกติ มีระยะเวลาการศึกษาไม่น้อยกว่า 15 สัปดาห์  
 

1.2 การจัดการศึกษาภาคฤดูร้อน 
มีการจัดการศึกษาภาคฤดูร้อนไม่น้อยกว่า 6 สัปดาห์ ในปีการศึกษาที่ 1  
 

1.3 การเทียบเคียงหน่วยกิตในระบบทวิภาค  - ไม่มี - 
 

2.  การดำเนินการหลักสูตร 
 2.1  วัน – เวลาในการดำเนินการเรียนการสอน 
        นอกวัน-เวลาราชการ  

วันจันทร์ - วันศุกร์  เวลา 18.00 - 21.00 น.  และ  
วันเสาร์ - วันอาทิตย์  เวลา 09.00 -16.00 น. 

ภาคการศึกษาที่ 1  เดือน สิงหาคม – ธันวาคม 
ภาคการศึกษาที่ 2  เดือน มกราคม – พฤษภาคม 
ภาคฤดูร้อน เดือน มิถุนายน – กรกฎาคม 

 

2.2 คุณสมบัติของผู้เข้าศึกษา 
1) เป็นผู ้ที ่สำเร็จการศึกษาไม่ต่ำกว่าปริญญาตรีไม่จำกัดสาขาวิชา  จากสถาบันการศึกษาในหรือ

ต่างประเทศที่สภามหาวิทยาลัยรับรอง 
2) เป็นผู้ที่มีคุณสมบัติตามข้อ 22-23 แห่งข้อบังคับมหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์  ว่าด้วยการศึกษาระดับ

บัณฑิตศึกษา พ.ศ. 2561 ดังนี้  
ข้อ 22 นักศึกษาต้องมีคุณสมบัติทั่วไปและไม่มีลักษณะต้องห้าม ดังนี้ 
(1) สำเร็จการศึกษาขั้นต่ำตามที่กำหนดไว้ในข้อกำหนดหลักสูตร 
(2) ไม่เป็นผู้ป่วยหรืออยู่ในสภาวะที่จะเป็นอุปสรรคร้ายแรงต่อการศึกษา 
(3) ไม่เป็นผู้ประพฤติผิดศีลธรรมอันดีหรือมีพฤติกรรมเสื่อมเสียอย่างร้ายแรง 
(4) ต้องไม่เคยถูกคัดชื่อออกจากมหาวิทยาลัยหรือสถาบันอุดมศึกษาอ่ืนเพราะมีความผิดทางวินัย ภายใน

ระยะเวลา 10 ปี ก่อนการสมัครเข้าเป็นนักศึกษา 
นอกจากคุณสมบัติและลักษณะต้องห้ามตามวรรคหนึ ่ง ผู ้ซึ ่งจะเข้าศึกษาในหลักสูตรการศึกษาใด  

ต้องมีคุณสมบัติเฉพาะตามข้อกำหนดหลักสูตรที่เข้าศึกษาและตามประกาศมหาวิทยาลัยว่าด้วยการรับเข้าศึกษาด้วย 
ข้อ 23 การกำหนดคุณสมบัติตาม ข้อ 22 (1) ในข้อกำหนดหลักสูตรให้เป็นไปตามเกณฑ์มาตรฐาน

หลักสูตรระดับบัณฑิตศึกษาของสำนักงานคณะกรรมการการอุดมศึกษา 
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      การคัดเลือกผู้เข้าศึกษา  
1) ผู้เข้าศึกษาต้องส่งผลคะแนนภาษาอังกฤษ TU-GET ซึ่งจัดสอบโดยสถาบันภาษามหาวิทยาลัย 

ธรรมศาสตร์ หรือ TOEFL หรือ IELTS (ผลสอบต้องไม่เกิน 2 ปนีับถึงวนัปิดรับสมัคร) 
2) ผู้เข้าศึกษาต้องส่งผลคะแนนทดสอบทักษะทางด้านการจัดการ (SMART-II)  ซึ่งจัดสอบโดยศูนย์

ทดสอบทักษะด้านการจ ัดการ และมีคะแนนตามหลักเกณฑ์ท ี ่คณะพาณิชยศาสตร ์และการบัญชี 
มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์กำหนด (ผลสอบต้องไม่เกิน 2 ปีนับถึงวันปิดรับสมัคร) 

3) ผู้เข้าศึกษาต้องผ่านการสอบคัดเลือกข้อเขียนและสอบสัมภาษณ์ 
 

2.3  ปัญหาของนักศึกษาแรกเข้า 
 เนื ่องจากองค์ความรู้ทางด้านธุรกิจอสังหาริมทรัพย์นั ้น เป็นองค์ความรู้ที ่ถือว่าเป็น สหสาขาวิชา 
(Multidisciplinary)  จึงมีความจำเป็นที่ต้องใช้ระยะเวลาในการปรับพื้นฐานให้เท่าเทียมกัน  และเนื่องจากเป็นสาขาวชิา
ที่ไม่สามารถหยิบยกตัวอย่างของจริงเข้ามาในชั้นเรียนได้  อีกทั้งยังมีหลายภาคธุรกิจ เช่น ที่อยู่อาศัย และเชิงพาณิชย์   
จึงจำเป็นต้องมีการเปิดโลกทัศน์  โดยการเยี่ยมชมโครงการต่างๆ ทั้งในกรุงเทพ ต่างจังหวัด และ ต่างประเทศ เพื่อให้
สัมผัสถึงอสังหาริมทรัพย์ และเพื่อให้นักศึกษาที่มีประสบการณ์ไม่มากได้เข้าใจภาพโดยรวมได้ 

 

2.4  กลยุทธ์ในการดำเนินการเพ่ือการแก้ไขปัญหา/ข้อจำกัดของนักศึกษาในข้อ 2.4 
 1)  จัดให้นักศึกษาที่ไม่มีพื้นความรู้ ได้ลงทะเบียนเรียนวิชาเสริมพื้นฐาน (ไม่นับหน่วยกิต) ก่อนเปิด

ภาคการศึกษาแรก 
 2)  ปรับและปูพื ้นฐานในวิชาบังคับในภาคการศึกษาแรก เช่น  ปูพื ้นฐานองค์รวมของธุรกิจ

อสังหาริมทรัพย์ วิชากฎหมายธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ และวิชาเศรษฐศาสตร์ที่ดิน เป็นต้น 
 3)  จัดให้มีการดูงานหลังจากมีการปฐมนิเทศ อย่างน้อย 3 วัน 2 คืน (ต่างจังหวัด)  
 4)  จัดให้มีการดูงาน (กิจกรรมนอกวิชา) อย่างสม่ำเสมอ ระหว่าง 2 ปีการศึกษา  ซึ่งในบางครั้งจัด

ร่วมกับชมรมนักศึกษาเก่าด้านอสังหาริมทรัพย์ 
 5)  จัดให้มีการดูงานต่างประเทศ 
 

2.5  แผนการรับนักศึกษาและผู้สำเร็จการศึกษาในระยะ 5 ปี 
        ในแต่ละปีการศึกษาจะรบันักศึกษาปีละ 70 คน โดยประมาณการรับนักศึกษาแผน ก.แบบ ก2 

จำนวน 2 คน และแผน ข. จำนวน 68 คน   

นักศึกษา ปีการศึกษา 
2562 2563 2564 2565 2566 

แผน ก2 แผน ข. แผน ก2 แผน ข. แผน ก2 แผน ข. แผน ก2 แผน ข. แผน ก2 แผน ข. 

ชั้นปีที่ 1 2 68 2 68 2 68 2 68 2 68 

ชั้นปีที่ 2 - - 2 65 2 65 2 65 2 65 
รวม 2 68 4 133 4 133 4 133 4 133 
จน. บัณฑิตที่คาดว่าจะจบ - - 2 65 2 65 2 65 2 65 

หมายเหตุ * ประมาณการจะมีนักศึกษาออกจากโครงการฯ ปีละ 3 คนต่อปี 
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2.6 งบประมาณตามแผน  
ในแต่ละปีการศึกษาใช้งบประมาณ ดังนี้ 
งบบุคลากร        2,222,736.-   บาท 
 หมวดเงินเดือน     2,222,736.-   
 หมวดค่าจ้างประจำ   - 
งบดำเนินการ       15,507,608.80 บาท  
 หมวดค่าตอบแทน   10,539,778.80 
 หมวดค่าใช้สอย     4,104,730.-    
 หมวดค่าวัสดุ        846,100.-  
 หมวดสาธารณูปโภค        17,000.-   
งบลงทุน        6,932,660.-  บาท 
 หมวดครุภัณฑ์             - 
 หมวดเงินอุดหนุนมหาวิทยาลัย         6,932,660.-  
  รวมทั้งสิ้น     24,663,004.80 บาท 
 

ค่าใช้จ่ายต่อหัวนักศึกษาคิดเป็น 111,094.62 บาทต่อปี  โดยมีการบริหารจัดการเป็นโครงการบริการ
การศึกษาเพื่อรับปริญญา (โครงการพิเศษ) 

 

2.7 ระบบการศึกษา 
   แบบชั้นเรียน 
❑ แบบทางไกลผ่านสื่อสิ่งพิมพ์เป็นหลัก 
❑ แบบทางไกลผ่านสื่อแพร่ภาพและเสียงเป็นสื่อหลัก 
❑ แบบทางไกลทางอิเล็กทรอนิกส์เป็นสื่อหลัก (E-Learning) 
❑ แบบทางไกลทางอินเตอร์เน็ต 
❑ อ่ืนๆ (ระบุ) 
 

  2.8  การเทียบโอนหน่วยกิต รายวิชาและการลงทะเบียนเรียนข้ามมหาวิทยาลัย (ถ้ามี) 
  เป็นไปตามข้อบังคับมหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ว่าด้วยการศึกษาระดับบัณฑิตศึกษา พ.ศ. 2561 และ
ประกาศมหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ ว่าด้วยการลงทะเบียนรายวิชาข้ามสถาบัน พ.ศ. 2560 
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3.  หลักสูตรและอาจารย์ผู้สอน 
 

 3.1  หลักสูตร 
 

        3.1.1  จำนวนหน่วยกิตและระยะเวลาศึกษา 
จำนวนหน่วยกิตรวมตลอดหลักสูตร 42 หน่วยกิต 
ระยะเวลาศึกษา เป็นหลักสูตรแบบไม่เต็มเวลา นักศึกษาต้องใช้ระยะเวลาการศึกษาตลอด

หลักสูตร อย่างน้อย  4 ภาคการศึกษา และอย่างมากไม่เกิน 10 ภาคการศึกษา 
 

        3.1.2  โครงสร้างหลักสูตร   
   3.2.1.1  แผน ก แบบ ก 2   (ศึกษารายวิชาและทำวิทยานิพนธ์) 
  1) วิชาเสริมพื้นฐาน    3   หน่วยกิต (ไม่นับหน่วยกิต) 
  2) วิชาบังคับ      27  หน่วยกิต 
  3) วิทยานิพนธ์    15  หน่วยกิต 
  จำนวนหน่วยกิตรวมตลอดหลักสูตร  42  หน่วยกิต 
 3.2.2.2  แผน ข  (ไม่ทำวิทยานิพนธ์)  
  1) วิชาเสริมพื้นฐาน    3   หน่วยกิต (ไม่นับหน่วยกิต) 
  2) วิชาบังคับ     27  หน่วยกิต 
  3) วิชาเลือก      9  หน่วยกิต 
  4) การค้นคว้าอิสระ     6  หน่วยกิต 
  จำนวนหน่วยกิตรวมตลอดหลักสูตร    42  หน่วยกิต     
     

       3.1.3   รายวิชาในหลักสูตร 
รหัสประจำวิชาในหลักสูตรประกอบด้วย ตัวอักษร  2 ตัว และตัวเลข 3 ตัว มีความหมายดังนี้ 

อักษรสองตัวแรก(ธอ/RB) หมายถึง วิชาทางด้านธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ (Real Estate Business) 
เลขหลักหน่วย  หมายถึง กลุ่มวิชาบังคับหรือกลุ่มวิชาเลือก 
 0-5   หมายถึง วิชาบังคับ 
 6-9   หมายถึง วิชาเลือก 
เลขหลักสิบ   หมายถึง กลุ่มของลักษณะวิชา 
 0   หมายถึง กลุ่มวิชาพื้นฐานรวมถึงวิชาที่ศึกษาด้วยตัวเอง 
 1-2   หมายถึง กลุ่มวิชาอสังหาริมทรัพย์ 
 3-4   หมายถึง กลุ่มวิชาการบริหารทรัพย์สิน 
 5-6   หมายถึง กลุ่มวิชาการประเมินราคาทรัพย์สิน 
 7-8   หมายถึง กลุ่มวิชาการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ 
 9   หมายถึง กลุ่มวิชาอ่ืนๆ 
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เลขหลักร้อย   หมายถึง ระดับสูงต่ำของวิชา 
 5   หมายถึง วิชาเสริมพื้นฐาน 
 6   หมายถึง วิชาปริญญาโทระดับขั้นต้น 
 7   หมายถึง วิชาปริญญาโทระดับขั้นสูง 
 8   หมายถึง วิทยานิพนธ์ 

 
รายวิชา 

1)  วิชาเสริมพื้นฐาน  
นักศึกษาทุกคนต้องลงทะเบียนเรียนวิชาเสริมพืน้ฐานและสอบให้ได้ระดับ P (ผา่น) จำนวน 1 วชิา  (โดยไม่

นับหน่วยกิต) ก่อนศึกษาวิชาบงัคับ  ดังนี้  
รหัส  รายวิชา      จำนวนหน่วยกิต 
                   (บรรยาย-ปฏิบัติ-ศึกษาด้วยตนเอง) 
ธอ.500 หลักการในธุรกิจอสังหาริมทรัพย์          3 (3-0-9)ไม่นับหน่วยกิต 
RB500 Principles of Real Estate Business  
 

2)  วิชาบังคับ     27 หน่วยกิต  
นักศึกษาทั้งแผน ก แบบ ก 2  และ แผน ข  ต้องศึกษาวิชาบังคับ 9 วิชา  รวม 27 หน่วยกิต ดังนี ้  
รหัส  รายวิชา      จำนวนหน่วยกิต 
             (บรรยาย-ปฏิบัติ-ศึกษาด้วยตนเอง) 
 

ธอ.602 เศรษฐศาสตร์และการพัฒนาเมือง     3(3-0-9) 
RB602   Economics and Urban Development     
  

ธอ.611 การบัญชีเพื่อการบริหารธุรกิจอสังหาริมทรัพย์    3(3-0-9) 
RB611 Accounting for Real Estate Management    
 

ธอ.612 กฎหมายและภาษีธุรกิจอสังหาริมทรัพย์    3(3-0-9) 
RB612 Real Estate Law and Taxes      
 

ธอ.613 การบริหารการตลาดธุรกิจอสังหาริมทรัพย์    3(3-0-9) 
RB613 Real Estate Marketing Management     
 
ธอ.621 การวิเคราะห์การเงินและการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์   3(3-0-9) 
RB621 Real Estate Finance and Investment Analysis    
 

ธอ.622 การบริหารโครงการก่อสร้างในธุรกิจอสังหาริมทรัพย์   3(3-0-9) 
RB622 Real Estate Construction Project Management     
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ธอ.651 การประเมินราคาอสังหาริมทรัพย์     3(3-0-9) 
RB651 Real Estate Valuation     
   

ธอ.671 การศึกษาความเป็นไปได้ของโครงการและการจัดทำแผนธุรกิจ  3(3-0-9) 
RB671  Feasibility Study and Business Plan   
 

ธอ.690 ระเบียบวิธีวิจัยสำหรับธุรกิจอสังหาริมทรัพย์    3(3-0-9) 
RB690 Research Methodology for Real Estate Business    

 
3)  วิชาเลือก     9 หน่วยกิต   
     นักศึกษา แผน ข  จะต้องเลือกศึกษา 3 วิชา จำนวน 9 หน่วยกิต จากรายวิชาต่อไปนี้ 

รหัส  รายวิชา      จำนวนหน่วยกิต 
             (บรรยาย-ปฏิบัติ-ศึกษาด้วยตนเอง) 
ธอ.726 สัมมนาเก่ียวกับธุรกิจอสังหาริมทรัพย์     3(3-0-9) 
RB726 Seminar in Real Estate Business   
 

ธอ.736 การบริหารทรัพย์สินสมัยใหม่     3(3-0-9) 
RB736 Modern Property Management    
  

ธอ.737 ตัวแทนและนายหน้าอสังหาริมทรัพย์     3(3-0-9) 
RB737 Real Estate Agent and Brokerage  

 

ธอ.738 การบริหารทรัพย์สินขั้นสูง      3(3-0-9) 
RB738 Advanced Property Management  
 

ธอ.739 การบริหารงานนิติบุคคล และการบริหารทรัพยากรอาคาร  3(3-0-9) 
RB739 Juristic Person Management and Facility Management 
     

ธอ756 การประเมินราคาทรัพย์สินขั้นสูง     3(3-0-9) 
RB756 Advanced Real Estate  Valuation    

 

ธอ.757 การประเมินราคาทรัพย์สินตามกฎหมาย    3(3-0-9) 
RB757 Statutory Valuation      
 

ธอ.758 การวิเคราะห์มูลค่าธุรกิจ      3(3-0-9) 
RB758 Business Valuation       

 

ธอ.777 การพัฒนาทรัพย์สินเพื่อการอยู่อาศัยและพาณิชยกรรม   3(3-0-9) 
RB777 Residential and Commercial Property Development   
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ธอ.778 การวิเคราะห์การลงทุนอสังหาริมทรัพย์ระหว่างประเทศ   3(3-0-9) 
RB778 International Real Estate Investment Analysis    

 

ธอ.796 เทคโนโลยีกับธุรกิจอสังหาริมทรัพย์     3(3-0-9) 
RB796  Technology  and Real Estate Business     
 

ธอ.797 การกำกับกิจการที่ดีในธุรกิจอสังหาริมทรัพย์    3(3-0-9) 
RB797 Good Governance in Real Estate Business   

 

      ธอ.798 การพัฒนาอสังหาริมทรัพย์อย่างยั่งยืน    3(3-0-9)  
      RB798 Sustainable Real Estate Development 
 
4)  วิทยานิพนธ์ จำนวน 15 หน่วยกิต (สำหรับนักศึกษาแผน ก แบบ ก 2)  

ธอ.801 วิทยานิพนธ์       15  หน่วยกิต 
RB801 Thesis        
    

5)  การค้นคว้าอิสระ จำนวน 6 หน่วยกิต (สำหรับนักศึกษา แผน ข)  
ธอ.700 การค้นคว้าอิสระ  1      3  หน่วยกิต 
RB700 Independent Study I  
 

ธอ.701 การค้นคว้าอิสระ  2      3  หน่วยกิต 
RB701 Independent Study II  
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       3.1.4   แสดงแผนการศึกษา 
 

วิชาเสริมพื้นฐาน  นักศึกษาทุกคนต้องลงทะเบียนเรียนวชิาเสรมิพื้นฐานและสอบให้ได้ระดบั P (ผ่าน) 
จำนวน 1 วิชา  (โดยไม่นบัหน่วยกิต) ก่อนศึกษาวิชาบังคบั  ดังนี้  

ธอ.500 หลักการในธุรกิจอสังหาริมทรัพย์         3 (3-0-9) 
 

ปีการศึกษาที่ 1 

แผน ก แบบ ก 2  แผน ข  
ภาคเรียนที่  1   ภาคเรียนที ่1  
ธอ.602 เศรษฐศาสตร์และการพฒันาเมือง 
ธอ.611 การบัญชีเพื่อการบริหารธรุกิจอสังหารมิทรัพย ์
ธอ.612 กฎหมายและภาษีธุรกิจอสังหาริมทรัพย ์
 

3 
3 
3 

ธอ.602 เศรษฐศาสตร์และการพฒันาเมือง 
ธอ.611 การบัญชีเพื่อการบริหารธรุกิจอสังหารมิทรัพย ์
ธอ.612 กฎหมายและภาษีธุรกิจอสังหาริมทรัพย ์
 

3 
3 
3 

รวม 9 รวม 9 
ภาคเรียนที่  2  
ธอ.613 การบริหารการตลาดธุรกจิอสังหาริมทรัพย์ 
ธอ.621 การวิเคราะห์การเงินและการลงทุนใน

อสังหาริมทรัพย ์
ธอ.690 ระเบียบวิธีวิจัยสำหรับธุรกิจอสังหาริมทรัพย ์
 

 
3 
3 
 
3 

ภาคเรียนที่  2  
ธอ.613 การบริหารการตลาดธุรกจิอสังหาริมทรัพย์ 
ธอ.621 การวิเคราะห์การเงินและการลงทุนใน

อสังหาริมทรัพย ์
ธอ.690 ระเบียบวิธีวิจัยสำหรับธุรกิจอสังหาริมทรัพย ์
 

 
3 
3 
 
3 

รวม 9 รวม 9 

ภาคฤดูร้อน 
ธอ.651 การประเมินราคาอสังหาริมทรัพย ์
ธอ.622 การบริหารโครงการก่อสรา้งในธุรกิจ

อสังหาริมทรัพย ์

 
3 
3 
 

ภาคฤดูร้อน 
ธอ.651 การประเมินราคาอสังหาริมทรัพย ์
ธอ.622 การบริหารโครงการก่อสรา้งในธุรกิจ

อสังหาริมทรัพย ์
 

 
3 
3 
 

รวม 6 รวม 6 
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ปีการศึกษาที่ 2 

แผน ก แบบ ก 2  แผน ข  
ภาคเรียนที ่1  
ธอ.671 การศึกษาความเป็นไปไดข้องโครงการและ 

 การจัดทำแผนธรุกิจ 
ธอ.801 วิทยานิพนธ์ 

 
3 
 
6 

ภาคเรียนที ่1  
ธอ.671 การศึกษาความเป็นไปไดข้องโครงการและ 

การจัดทำแผนธุรกิจ 
ธอ.XXX วิชาเลือก 1 วิชา 
ธอ.700 การค้นคว้าอิสระ  1 
สอบประมวลความรู ้

 
3 
 

  3 
3 

รวม 9 รวม 9 

ภาคเรียนที่ 2 
ธอ.801 วิทยานิพนธ์ 

 
9 

ภาคเรียนที่ 2 
ธอ.XXX วิชาเลือก 1 วิชา 
ธอ.XXX วิชาเลือก 1 วิชา 
ธอ.701 การค้นคว้าอิสระ  2 
สอบประมวลความรู ้

 
3 
3 
3 
 

รวม 9 รวม 9 
รวมท้ังสิ้น 42 รวมท้ังสิ้น 42 

 

หมายเหตุ : การเปิดวิชาบังคับและวิชาเลือกในแต่ละภาคการศึกษาขึ้นอยู่กับความเหมาะสมของแต่ละภาคการศึกษานั้นๆ 
 
3.1.5 คำอธิบายรายวิชา 

1) วิชาเสริมพื้นฐาน 

ธอ.500 หลักการในธุรกิจอสังหาริมทรัพย์              3(3-0-9) 
RB500 Principles of Real Estate Business  

การศึกษาภาพรวมของธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ ทั้งปัจจัยภายในและภายนอกที่เกี่ยวเนื่องกับการดำเนินธุรกิจ
อสังหาริมทรัพย์ เช่น องค์กร พฤติกรรมผู้บริโภค ราคาที่ดิน การเงินการลงทุน สภาพเศรษฐกิจ รวมถึงลักษณะเฉพาะ
ของโครงการอสังหาริมทรัพย์ประเภทต่าง ๆ ตลอดจน ความเข้าใจในหน้าที่และความสัมพันธ์ขององค์กรและหน่วยงาน
ต่าง ๆ ในธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ รวมทั้งศึกษาถึงกิจกรรม รูปแบบและกระบวนการในการลงทุนในธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ 

To study overview of real estate business both internal and external factors such as consumer 
behavior, land prices, finance, investment, economic conditions and characteristic of each type of real 
estate project, as well as to understand functions and relationships among related organizations. 
Related activities, patterns and processes in real estate investment are also included in the course. 
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2) วิชาบังคับ 

ธอ.602  เศรษฐศาสตร์และการพัฒนาเมือง                                 3(3-0-9) 
RB602  Economics and Urban Development 
 หลักเศรษฐศาสตร์ที่ใช้ในการวิเคราะห์อุปสงค์ อุปทานในอสังหาริมทรัพย์  ทฤษฎีการใช้ที่ดิน การเกิดเมือง  
การเปลี่ยนแปลงลักษณะของเมือง แนวโน้มของเมือง ผังเมือง รวมทั้งปัจจัยต่างๆ ที่มีผลต่อการเปลี่ยนแปลงการใช้ที่ดิน
และพฤติกรรมผู้บริโภค เช่น ประชากรศาสตร์  นโยบายทางภาครัฐและเอกชน  สภาวะแวดล้อมทางเศรษฐกิจ  วงจร
ธุรกิจ  ตลอดจนพยากรณ์แนวโน้มการใช้ที่ดินในอนาคต 

Economic principles for real estate demand and supply analysis, land economic theories, cities 
birth, change in urban structures, urban trends, town planning, consumer behaviors, demographically 
characteristics, government regulations and private strategies as well as economics factors that affect 
pattern of land use. The application in terms of forecasting future land use is also included.   
 

ธอ.611 การบัญชีเพื่อการบริหารธุรกิจอสังหาริมทรัพย์                              3(3-0-9) 
RB611 Accounting for Real Estate Management  
 แนวคิดทางด้านการบัญชี  เพื่อใช้ในการตัดสินใจของผู้บริหารและผู้ลงทุน โดยเน้นให้ผู้บริหารสามารถอ่านงบ
การเงินได้อย่างเข้าใจ  สามารถวิเคราะห์ อัตราส่วนทางการเงินที่สำคัญๆเพื่อนำไปใช้ในการบริหารงานได้อย่างมี
ประสิทธิภาพ   ศึกษาแนวคิดเกี่ยวกับต้นทุนเพื่อใช้ในการวางแผนกำไร    การจัดทำงบประมาณการเงิน   รวมทั้งศึกษา
ถึงเทคนิคทางการเงินในการวิเคราะห์โครงการลงทุนที่เก่ียวข้องกับธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ 

Accounting concepts using in decision-making process; emphasize on how to understand and 
apply financial statements. Analyze important financial ratios in order to apply with real estate 
management. Study cost concepts using in profit planning, financial budget and financial techniques 
in real estate investment analysis issues is also included.    
 

ธอ.612  กฎหมายและภาษีธุรกิจอสังหาริมทรัพย์                                 3(3-0-9) 
RB612  Real Estate Law and Taxes 
 แนวคิด  หลักกฎหมาย  และภาษี การตีความ และการใช้กฎหมาย  สามารถนำไปประยุกต์ใช้กับธุรกิจ
อสังหาริมทรัพย์  รวมทั้งศึกษาข้อบังคับ และกระบวนการที่เกี่ยวข้องกับอสังหาริมทรัพย์  การวิเคราะห์ผลกระทบของ
กฎหมายและภาษีที่มีต่อธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ 

To study legal, tax principles and its interpretations in order to be able to apply into real estate 
business; students will also learn how to analyze the affects that legal and tax rules and regulations 
impact on real estate business. 
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ธอ.613  การบริหารการตลาดธุรกิจอสังหาริมทรัพย์                      3(3-0-9) 
RB613  Real Estate Marketing Management 
 แนวคิด ทฤษฎีทางการตลาด กระบวนการและพฤติกรรมการตัดสินใจซื้ออสังหาริมทรัพย์ของผู้บริโภคและผู้ซื้อ
ทางธุรกิจ  กระบวนการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์โดยอาศัยฐานข้อมูลความต้องการของลูกค้า  ขั้นตอนการ
วางแผน และศึกษาความเป็นไปได้ทางการตลาด  การพัฒนาส่วนประสมทางการตลาดสำหรับธุรกิจอสังหาริมทรัพย์  
ระบบการควบคุมและประเมินผลทางการตลาด  การจัดทำแผนปฏิบัติการทางการตลาด  รวมทั้งระบบตัวแทนและ
นายหน้าในธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ 

Marketing principles and aspects, consumer behaviors in the real estate decision-making 
process are included. Students will also learn how to apply information on consumers' needs towards 
planning, feasibility study, development and evaluation of real estate project. Marketing strategies and 
planning will also be taught.  
 

ธอ.621  การวิเคราะห์การเงินและการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์                        3(3-0-9) 
RB621  Real Estate Finance and Investment Analysis 
 การวางแผน  นโยบาย การควบคุม การประเมินผล การลงทุน และการบริหารการเงินในธุรกิจอสังหาริมทรัพย์  
ภายใต้สภาวะแวดล้อมที่แตกต่างกัน  การใช้เทคนิคทางด้านการเงิน ในการวิเคราะห์การลงทุน  การหาแหล่งเงินทุน  
การใช้ไปของเงินทุน  โดยคำนึงถึงความเสี่ยงต่างๆ ที่มีอยู่ในตลาดการเงินและตลาดทุน  รวมทั้งศึกษาปัจจัยที่มี
ผลกระทบในการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และเครื่องมือทางการเงินใหม่ๆ 

Finance and investment analysis are concerned with evaluation of investment and 
management of real estate under different situations and circumstances. The financing techniques in 
analyzing investment and project funding will be emphasized while concentrating on risk in the financial 
and capital markets. Students will also be learning factors that affect the real estate business. 
 

ธอ.622  การบริหารโครงการก่อสร้างในธุรกิจอสังหาริมทรัพย์                               3(3-0-9) 
RB622  Real Estate Construction Project Management  
 แนวคิดที่เกี่ยวกับการบริหารโครงการการอ่านแบบพิมพ์เขียว กิจกรรมในการก่อสร้าง การลำดับรายการก่อสร้าง 
(Scheduling) การประมาณต้นทุนโครงการ การขออนุญาตก่อสร้าง   เทคนิคแนวคิดในการจัดการต้นทุน (Cost 
Management) การศึกษาถึงการออกแบบก่อสร้างหรือปัจจัยเกี่ยวข้องที่จะมีผลกระทบต่อต้นทุนโครงการและเทคโนโลยีการ
ก่อสร้าง ตลอดจนการศึกษาถึงกรณีศึกษาที่เกี่ยวกับการจัดการต้นทุนอสังหาริมทรัพย์ทั้งต้นทุนทางตรง ( direct cost/ 
hard cost) และต้นทุนทางอ้อม (in direct cost/ soft cost) โดยให้ความสำคัญในเรื่องคุณภาพ เวลาและทรัพยากร 

Concepts related to project management, understanding of activity in construction, the 
sequence of construction (Scheduling), the estimated cost of the project, building permits, the study 
of construction technology and related factors that will impact on project costs and feasibility study. 
Cost Management and techniques are also of concern in the idea of how to deal construction project 
management against time cost and quality. 
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ธอ.651  การประเมินราคาอสังหาริมทรัพย์                       3(3-0-9) 
RB651  Real Estate Valuation  
 ทฤษฎีและหลักของมูลค่า รวมทั้งขั้นตอน กระบวนการ วิธีการประเมินราคา และปัจจัยต่างๆ ที่มีผลต่อการ
ประเมินราคาอสังหาริมทรัพย์  วิเคราะห์ความเหมาะสมของการได้มาซึ่งราคาอสังหาริมทรัพย์  การเขียนรายงาน
ประเมินราคา  เพื่อใช้ในวัตถุประสงค์ต่างๆ ภายใต้สภาวะแวดล้อมที่แตกต่างกันทางด้านเศรษฐกิจ  การวิเคราะห์ปัญหา 
การควบคุมและแนวทางแก้ไขในการประเมินราคา 

The basic principles, processes and various factors of property valuation which affects the 
value of the property. Introduce the basic concepts and methods of valuation. Case studies and 
valuation reports will be assigned for group work. 
 

ธอ.671  การศึกษาความเป็นไปได้ของโครงการและการจัดทำแผนธุรกิจ                   3(3-0-9) 
RB671  Feasibility Study and Business Plan  
 การวิเคราะห์ความเป็นไปได้ของโครงการอสังหาริมทรัพย์ และการจัดทำแผนธุรกิจ เพื่อให้ดำเนินธุรกิจอยา่งมี
แบบแผนและประสบความสำเร็จ โดยเน้นการศึกษาความเป็นไปได้ในด้านกฎหมาย  การตลาด การผลิต การเงิน 
ผลกระทบของอุปสงค์อุปทาน รวมถึงการจัดทำแผนธุรกิจเพื่อเตรียมพร้อมในการดำเนินงาน เป็นแนวทางในการทำธุรกิจ
อสังหาริมทรัพย์ในอนาคต ซึ่งจะมีการศึกษาในเรื่องของโมเดลทางธุรกิจ การวิจัยตลาด การสร้างความเข้าใจในกลยุทธ์
ทางธุรกิจที่เกี่ยวข้อง  
 This course provides students how to do the project feasibility study and to implement the 
business plan. The study of the project feasibility will emphasize on the parts of legal, marketing, 
production, operation and finance. Then how to write the effective business plan will be learned. It is 
a guideline for doing the business in the future. This course also teaches more in business model, 
market research and business strategic planning. 
   

ธอ.690  ระเบียบวิธีวิจัยสำหรับธุรกิจอสังหาริมทรัพย์                                                    3(3-0-9) 
RB690   Research  Methodology for Real Estate Business 

แนวคิด หลักการ รูปแบบ ขั ้นตอน และกระบวนการวิจัยเพื ่อนำไปประยุกต์ใช้ในการวิจัยด้านธุรกิจ
อสังหาริมทรัพย์ รวมถึงการนำเสนอผลและใช้ประโยชน์จากงานวิจัยด้านธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ เนื้อหาวิชาครอบคลุมถึง
การกำหนดประเด็นปัญหาวิจัย การตั้งสมมติฐาน การหาแหล่งข้อมูลและเก็บรวบรวม การประมวลและวิเคราะห์ข้อมูล 
การสรุปผลการนำเสนอผลงานและการใช้ประโยชน์จากกงานวิจัยด้านธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ 

The principles, format, and process in conducting a research in real estate and how to present 
the research in a professional manner are the principle idea of the subject. This course consists of how 
to conduct assumptions, data collection process, analyzing the data and how to conclude in various 
formats. 
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3) วิชาเลือก 

ธอ.726  สัมมนาเกี่ยวกับธุรกิจอสังหาริมทรัพย์                      3(3-0-9) 
RB726  Seminar in Real Estate Business 
วิชาบังคับก่อน  : สอบผ่านวิชาต่างๆ ในหลักสูตรมาแล้วไม่น้อยกว่า 15 หน่วยกิต 
 ประยุกต์ทฤษฎีกับกรณีต่างๆ ที่เกิดขึ้นในภาครัฐและเอกชน   การพัฒนาอสังหาริมทรัพย์  การร่วมทุน  การ
เช่า  การแลกเปลี่ยน  สัมปทาน การจัดประโยชน์ที่ดินในหน่วยงานของรัฐ  การวางแผน  การควบคุม  และการ
ประเมินผลโครงการ  รวมทั้งวิเคราะห์สภาวการณ์ปัจจุบันที่มีผลต่อธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ 
Pre requisite: Passed the real estate subjects no less than 15 credits 

Analyze and discuss various problems and case studies from both theoretical and practical 
perspectives. This subject was designed to encourage students to participate in group discussion and 
sharing their opinion on the origination and solution of the problems based on theoretical support. 

 

ธอ.736 การบริหารทรัพย์สินสมัยใหม่                                         3(3-0-9) 
RB736 Modern Property Management 
 หลักการ  การวางแผน  นโยบาย การควบคุม การประเมินผล รวมทั ้งการทำงบประมาณในการบริหาร
อสังหาริมทรัพย์  ศึกษาวิธีการสื่อสาร  การดูแล เพื่อให้เกิดความยั่ งยืนของธุรกิจและให้เป็นไปตามแผนในการศึกษา
ความเป็นไปได้ในตอนแรก ซึ่งหมายถึงการวางแผนในปัจจุบัน อนาคตและวิธีการแก้ปัญหาและอุปสรรคที่อาจเกิดขึ้น 

Property management principles, strategies, plans, control system, auditing system, evaluation 
process and how to create a budget. Students will also learn how to communicate and take care 
tenants as well as clients (landlord), how to manage the property's common area and solve problems 
regarding property management. 
 

ธอ.737  ตัวแทนและนายหน้าอสังหาริมทรัพย์                                        3(3-0-9) 
RB737  Real Estate Agent and Brokerage 
 ข้อบังคับ กฎเกณฑ์  จรรยาบรรณทางวิชาชีพ  กฎหมายที ่เกี ่ยวข้องกับการเป็นตัวแทนและนายหน้า
อสังหาริมทรัพย์  ศึกษาเปรียบเทียบปัจจัยและเทคนิคต่างๆ ในการเป็นตัวแทนและนายหน้าอสังหาริมทรัพย์ 

All the laws, regulations and ethics in operating as a property agent and broker; students will 
also learn the right and effective techniques and procedures in selling and leasing properties. 
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ธอ.738  การบริหารทรัพย์สินขั้นสูง                                  3(3-0-9) 
RB738  Advanced Property  Management 
วิชาบังคับก่อน :  สอบได้วิชา ธอ.736 การบริหารทรัพย์สินสมัยใหม่  
 ขอบเขตและหน้าที่ความรับผิดชอบในการบริหารโครงการ  ปัจจัยที่มีผลต่อการเพิ่มมูลค่าของทรัพย์สินโดยรวม  
รวมทั้งภาระผูกพันที่อาจเกิดขึ้นในการบริหารชุมชนที่อยู่อาศัยทรัพย์สินเพื่อการพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม  ซึ่ง
ประกอบด้วย  การเลือกส่วนประสมของผู้เช่าหรือผู้อยู่อาศัย  ผลของสัญญาแต่ละประเภท  กฎหมายที่เกี่ยวข้องในการ
บริหารทรัพย์สิน  การบริหารความเสี่ยง  รวมทั้งการดูแลรักษาระบบสาธารณูปโภคต่างๆ เช่น  ระบบน้ำดีและระบบน้ำ
เสีย  ระบบไฟฟ้า  ระบบการสื่อสาร  ระบบอัคคีภัย  ให้เกิดประสิทธิภาพสูงสุดและประหยัดต้นทุน 
Pre requisite : Have earned credits of  RB736 Modern Property Management 

This is an advanced subject that concentrates on how to manage property itself and the 
portfolio. Frameworks, responsibilities and factors that will affect the value of a property will be 
discussed. How to find and screen tenants, aspects and suitability of each different kind of contracts, 
risk management, vacancy and occupancy management as well as the right procedure and cost 
effectiveness in handling building maintenance. 
 

ธอ.739   การบริหารงานนิติบุคคล และการบริหารทรัพยากรอาคาร                   3(3-0-9) 
RB739  Juristic Person Management and Facility Management 
 แนวคิดในการจัดการงานนิติบุคคล ข้อกฎหมายที่เกี่ยวข้องกับนิติบุคคล เช่น อาคารชุด และหมู่บ้านจัดสรร 
การจัดตั้งคณะกรรมการนิติบุคคล การวางผังการบริหารงานนิติบุคคล ระบบสารสนเทศที่เก่ียวข้องกับงานนิติบุคคล การ
บริหารจัดการทางการเงิน รวมทั้งแนวทางการระงับข้อพิพาทต่างๆ ที่เกิดขึ้นจากการบริหารงานนิติบุคคลของกรณีต่างๆ 
ผ่านทางกรณีศึกษา วิชานี้ยังรวมถึงการศึกษาการบริหารทรัพยากรอาคาร ที่เน้นทางด้านเทคนิคการวางแผนสำหรับการ
ตรวจสอบและการบำรุงรักษาอาคาร และสิ่งอำนวยความสะดวกในอาคารเพื่อให้คงสภาพพร้อมใช้งานได้อย่างมี
ประสิทธิภาพ  

Concepts of the fundamental of juristic person management and its law concerned such as 
building and housing regulation. The fundamental of juristic person management consists of the set 
up of juristic committee, juristic person management plan, and information technology for juristic 
person management, financial management and the case study of dispute among juristic person 
management. This subject studies the facility management which emphasizes on the planning of 
building and facilities, audit and maintenance for maintaining the good condition and can be used 
efficiently. 
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ธอ.756  การประเมินราคาทรัพย์สินขั้นสูง                            3(3-0-9) 
RB756  Advanced Real Estate Valuation 
วิชาบังคับก่อน :  สอบได้วิชา ธอ.651 การประเมินราคาอสังหาริมทรัพย์  
 หลัก วิธีการ กระบวนการประเมินราคาอสังหาริมทรัพย์ การประยุกต์ใช้ความรู้ที่เก่ียวข้องกับการประเมินราคา
อสังหาริมทรัพย์ที่ก่อให้เกิดรายได้แต่ละชนิด เช่น ที่อยู่อาศัย พาณิชยกรรม   อุตสาหกรรม 
 แนวความคิด  การเก็บรวบรวมข้อมูล การวิเคราะห์ข้อมูล การวิเคราะห์ปัจจัยต่างๆ ที ่ม ีผล ต่อราคา
อสังหาริมทรัพย์ที ่ก่อให้เกิดรายได้ทั ้งในไทยและต่างประเทศ  ปัญหา  อุปสรรค  และแนวทางแก้ไขเพื ่อให้ได้
มาตรฐานสากล  โดยการทำกรณีศึกษา  และการประเมินราคา 
Prerequisite : Have earned credits of  RB651 Real Estate Valuation  

The principles and processes in valuing different types of properties. Income producing 
properties will be emphasized such as office buildings, retails shops, hotels and gradually stepping into 
a more complex real estate. Students will also learn the right and effective way to collect data, 
analyze, use the right tools and to conduct proper conclusions. Problems and solutions on 
international and domestic domains will be discussed in class. 
 

ธอ.757  การประเมินราคาทรัพย์สินตามกฎหมาย                              3(3-0-9) 
RB757  Statutory Valuation 
วิชาบังคับก่อน :  สอบได้วิชา ธอ.651 การประเมินราคาอสังหาริมทรัพย์  
 ทฤษฎีและหลักการประเมินราคาทรัพย์สินตามที่กฎหมายกำหนด เช่น ประมวลกฎหมายที่ดินมาตรา 105 การ
ประเมินทุนทรัพย์เพื่อจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม  พระราชบัญญัติว่าด้วยการเวนคืนอสังหาริมทรัพย์ พระราชบัญญัติ
ว่าด้วยการจัดรูปที ่ดินเพื ่อพัฒนาพื ้นที ่   พระราชบัญญัติว่าด้ว ยการจัดหาที ่ดินเพื ่อกิจการขนส่งมวลชน  ร่าง
พระราชบัญญัติภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง  ร่างพระราชบัญญัติประเมินมูลค่าทรัพย์สิน ร่างพระราชบัญญัติควบคุม
วิชาชีพประเมินมูลค่าทรัพย์สิน  ระเบียบสำนักนายกรัฐมนตรีว่าดวยการพัสดุ  เทคนิคการประเมินราคาและประยุกต์ใช้
ในประเทศไทย 
Prerequisite : Have earned credits of  RB651 Real Estate Valuation  

Valuation concepts as required by law is conducted in the course, such as the land code, 
section 105, registration of rights and juristic acts, the expropriation act, the law of the land 
development, act on the provision of land for public transportation, act on land and building tax, act 
on property  valuation. Various valuation techniques and applications and case studies in Thailand will 
be explained. 
 

 
 
 
 



 

 

    มคอ. 2       22 

ธอ.758  การวิเคราะห์มูลค่าธุรกิจ                        3(3-0-9) 
RB758  Business Valuation 
วิชาบังคับก่อน :  สอบได้วิชา ธอ.651  การประเมินราคาอสังหาริมทรัพย์  
 ทฤษฎี หลักการและวิธีการประเมินมูลค่าของธุรกิจที่ประกอบด้วยธุรกิจประเภทเดียวหรือหลายประเภท  
ปัจจัยต่างๆ ที่มีผลต่อมูลค่าธุรกิจ  การวิเคราะห์ข้อมูลทางการเงิน และความเหมาะสมของมูลค่าธุรกิจ  การประเมิน
มูลค่าทรัพย์สินที่มีตัวตนและไม่มีตัวตนของธุรกิจภายใต้สภาวะแวดล้อมต่างๆ ทางเศรษฐกิจ  ปัญหาในการประเมินราคา
ธุรกิจ 
Prerequisite : Have earned credits of  RB651 Real Estate Valuation  

The principles and process of valuing various types of businesses; study factors that affect 
business values, how to detect relevant financial data and analyze it as well as learn how to value 
property and business goodwill. Problems and solutions regarding this topic will also be discussed. 
 

ธอ.777  การพัฒนาทรัพย์สินเพื่อการอยู่อาศัยและพาณิชยกรรม                   3(3-0-9) 
RB777  Residential and Commercial Property Development 
 กระบวนการพัฒนา และวิเคราะห์กลยุทธ์ในการลงทุนโครงการอสังหาริมทรัพย์ทั้งด้านที่อยู่อาศัย พาณิชยก
รรม และ อุตสาหกรรม รวมถึงการวิเคราะห์ ปัจจัยที่มีผลกระทบต่อการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์  เช่น  เศรษฐกิจ 
ประชากร กายภาพ การออกแบบ การวางผังโครงการ  การก่อสร้าง และสาธารณูปโภค การตลาด  การเงิน การบริหาร
โครงการ   รวมถึงการปรับปรุงและปรับเปลี่ยนประเภทการใช้งานให้เหมาะสมกับสภาวการณ์ต่างๆ เพื่อใช้วางแผน
ติดตามโครงการ ตั้งแต่เร่ิมพัฒนาโครงการจนโครงการก่อสร้างเสร็จเปิดใช้งานได้  

Learn the procedures and strategies on real estate investment of residential, commercial and 
industrial properties. Students will also learn how to analyze the factors that affect the property 
development; economy, demography, physical attribute, design, construction, infrastructures, 
marketing, finance, project management. Appropriate planning techniques are also included in the 
subject.  
 

ธอ.778  การวิเคราะห์การลงทุนอสังหาริมทรัพย์ระหว่างประเทศ                   3(3-0-9) 
RB778  International Real Estate Investment Analysis 
วิชาบังคับก่อน :  สอบได้วิชา ธอ.621  วิเคราะห์การเงินและการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ 
 วิเคราะห์ผลกระทบทางด้านอัตราแลกเปลี่ยน กฎหมาย ภาษี เครื่องมือทางการเงิน  การตลาด และเศรษฐกิจ
ระหว่างประเทศ  ที่มีผลต่อนโยบายและการลงทุนอสังหาริมทรัพย์ระหว่างประเทศ 
Prerequisite : Have earned credits of  RB621 Finance and Investment Analysis in Real Estate 

The international law, regulations, tax, exchange rates, economic factors, financial and 
marketing tools that impact on strategies and investment plan will be discussed. This subject is an 
advanced subject that will guide students in seeing property investment as an international level. 
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ธอ.796  เทคโนโลยีกับธุรกิจอสังหาริมทรัพย์                                     3(3-0-9) 
RB796  Technology  and Real Estate Business 
 ระบบสารสนเทศ และเทคโนโลยีใหม่ๆ เช่นระบบสารสนเทศภูมิศาสตร์ พาณิชย์อิเล็กทรอนิกส์และระบบที่ช่วย
สนับสนุน กระบวนการทำงานในธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ รวมทั้ง การเข้าใจการเปลี่ยนแปลงของเทคโนโลยี่ที่มีผลต่อธุรกิจ
อสังหาริมทรัพย์ ธุรกิจที่เก่ียวเนื่อง และ การเพิ่มคุณภาพชีวิตคน ชุมชน 

New informational technology related to the property sector such as geographical information 
system ( GIS) , electronic commerce and other professional system to support RE business process. 
Change of  Property Technology and Improve quality of life is also included.   
 

ธอ.797 การกำกับกิจการที่ดีในธุรกิจอสังหาริมทรัพย์                      3(3-0-9) 
RB797 Good Governance  in Real Estate Business  

หน้าที่ บทบาท และความรับผิดชอบและวิเคราะห์ผลลัพธ์ของผู้ที่เกี่ยวข้องในธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ในเชิง
ความสัมพันธ์กับผู้มีส่วนได้ส่วนเสียในสังคม เช่น รัฐบาล ลูกค้า และองค์กรสิ่งแวดล้อม เป็นต้น ตลอดจนนโยบายของ
รัฐบาลและความต้องการของสังคมที ่มีต่อการประกอบธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ ซึ ่งรวมถึงทุกภาคธุรกิจของธุรกิจ
อสังหาริมทรัพย์ ไม่ว่าจะเป็นภาคที่อยู่อาศัย หรือภาคพาณิชย์เช่น อาคารสำนักงาน โรงแรม ศูนย์การค้า ฯลฯ และทุก
สายงานของภาคธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ เช่น การประเมินมูลค่า การพัฒนาโครงการ การบริหารโครงการ เป็นต้น ซึ่ง
จะต้องรวมถึงบทบาท หน้าที่ และความรับผิดชอบของผู้ประกอบธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ที่จะต้องมีต่อลูกค้าและสังคม 
ภาครัฐที่เกี่ยวข้องมีต่อสังคมโดยรวม  และมีต่อเป้าหมายในการสร้างความยั่งยืนของธุรกิจด้วยการให้ความเป็นธรรมต่อผู้
มีส่วนได้ส่วนเสียจากองค์กร โดยมุ่งเน้นในการสร้างระบบการจัดการและดูแลกิจการที่ดีให้มีความโปร่งใ ส  เป็นธรรม  
และตรวจสอบได้  

Understand Role and responsibilities involved in real estate business relationships with all 
stakeholders. This subject includes all sectors of real estate business; residential, commercial such as 
office buildings, hotels, shopping centers, etc., and all of career paths such as real estate valuation, 
development, project management, etc. The core purpose of the subject is to create sustainable 
business practice that ensures fairness to all stakeholders; emphasize on transparent, fairness and 
accountability.  
 
ธอ.798 การพัฒนาอสังหาริมทรัพย์อย่างยั่งยืน              3(3-0-9) 
RB798 Sustainable Real Estate Development 

การพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เป็นส่วนหนึ่งของการพัฒนาเมือง เมืองที่ถูกขยายจากการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ที่
ไม่เข้าใจในแนวทางการสร้างเมืองที่ถูกต้องและยั่งยืน ส่งผลอย่างมากต่อปัญหาสังคม เช่น ปัญหาการเดินทาง , ปัญหา
สิ่งแวดล้อม และปัญหาความเหลื่อมล้ำในสังคมเมือง เป็นต้น วิชานี้จะช่วยให้นักพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ได้เข้าใจในแนว
ทางการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ที่ช่วยสนับสนุนการพัฒนาเมืองอย่างถูกต้องและยั่งยืนตามนโยบายของภาครัฐในปัจจุบัน 
นั่นคือ แผนพัฒนาเศรษฐกิจและสังคม และยุทธศาสตร์ชาติ 20 ปี (2560-2579) ซึ่งจะช่วยยกระดับคุณภาพชีวิตของผู้
อยู่อาศัยภายในเมืองได้มากกว่าที่เป็นอยู่ วิชานี้มุ่งเน้นให้ความเข้าใจในแนวทาง ทฤษฎี กรณีศึกษา สำหรับการพัฒนา
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โครงการอสังหาริมทรัพย์อย่างยั่งยืน การใช้ประโยชน์ในพื้นที่ให้เหมาะสมและหลากหลาย แนวทางการร่วมลงทุนกับ
ภาครัฐ ที่ช่วยส่งเสริมให้เกิดการพัฒนาเมืองอย่างถูกต้องและมีประสิทธิภาพมากขึ้น เช่น แนวทางการพัฒนาพื้นที่รอบ
สถานีขนส่ง หรือ ทีโอดี (Transit-Oriented Development: TOD), แนวการพัฒนาอาคารอัจฉริยะ (Smart building) 
ในเมืองอัจฉริยะ (Smart City), การพัฒนาเมือง/ย่านนวัตกรรม (Innovation town/district), แนวทางการพัฒนา
โครงการที่อยู่อาศัยสำหรับผู้มีรายได้น้อยในเมือง (Affordable housing), การพัฒนาโครงการที่อยู่อาศัยเพื่อรองรับ
สังคมสูงวัย (Residences for aging society) เป็นต้น 

Real estate development is one part of urban development. Urban areas developed by any 
real estate investors without proper knowledge on sustainable urban development would critically 
cause social problems, particularly travels, environments and social inequality. This course ‘s objective 
is to provide an understanding of the real estate concept which support the sustainable urban 
development as mentioned in the latest version of Thailand’s National Economic and Social 
Development Plan and the 20-Year National Strategy (2017-2036). Both were created to improve the 
life quality of residents in the cities. Besides, this course focuses on an understanding of the concepts, 
theories and case studies about the sustainable real estate development, suitable and mixed land 
uses, joint investment model with the governmental sector which support sustainable urban 
development such as the transit-oriented development (TOD), Smart Building Development in the 
Smart City, Innovation District/Town, Affordable housing and Residences for aging society, for example. 

 
4) วิทยานิพนธ์ 

ธอ.801  วิทยานิพนธ์                     15 หน่วยกิต 
RB801  Thesis 
 การสร้างโครงการวิจัยและการดำเนินการวิจัยอันก่อให้เกิดองค์ความรู้ใหม่ในสาขาวิชาธุรกิจอสังหาริมทรัพย์
และนำเสนอวิทยานิพนธ์ โดยให้ความสำคัญกับความสามารถในการกำหนดปัญหาที่มาจากการประยุกต์ใช้การทบทวน
วรรณกรรม การหาคำตอบด้วยการใช้ข้อมูลทางสถิติและการแนะนำที่เหมาะสม การเขียนรายงานวิจัยเพื่อเผยแพร่ 
รวมถึงมีจริยธรรมในการทำวิจัยและจริยธรรมในการเผยแพร่ผลงาน 
 Creating research project in aim to generate new knowledge in real estate business with subtle 
process is primary concerned. Ability to address the problem by rigorous literature reviews and to find 
solution by using statistical data with suitable recommendation is needed. Writing and presenting thesis 
for publication with strong ethical practice. 
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5) การค้นคว้าอิสระ 

ธอ.700  การค้นคว้าอิสระ 1                            3  หน่วยกิต 
RB700  Independent Study I 
 นักศึกษาจะต้องนำเสนอบทเสนองานวิจัยความเป็นไปได้ของโครงการ หรือ กรณีศึกษาในเชิงลึกให้กับอาจารย์
ที่ปรึกษา และคณะกรรมการ  ทั้งนี้ขั้นตอนการนำเสนอบทเสนองานวิจัยจะต้องถูกต้องตามหลักการและมีความพร้อมที่
จะสามารถปฏิบัติจริงได้  โดยนักศึกษาจะต้องค้นคว้า บทความ งานวิจัย หรืองานเขียนต่างๆ เพื่อเป็นข้อมูลอ้างอิงพร้อม
ต้องเสนอการเตรียมพร้อมในเรื่องของขั้นตอนต่างๆ ในการวิจัย หรือทำความเป็นไปได้ของโครงการต่างๆ เช่น การ
วิเคราะห์ตลาดอุปทาน และตลาดอุปสงค์  

Students are required to present their proposal on their research, feasibility study or in-depth 
case study to their advisors and reading committee. The procedures and processes presented in the 
proposal must follow theoretical format and practical. By this, students must conduct a research on 
articles, researches or/and other formal written materials as part of their literature review. Presentation 
on students' readiness in carrying out the research such as how, when and where in analyzing the 
supply and demand market is also required. 
 
ธอ.701  การค้นคว้าอิสระ 2                            3  หน่วยกิต 
RB701  Independent Study II 
 นักศึกษาจะต้องนำเสนองานวิจัย  ความเป็นไปได้ของโครงการ หรือกรณีศึกษาในเชิงลึกฉบับสมบูรณ์ให้กับ
อาจารย์ที่ปรึกษา และคณะกรรมการภายใต้คำแนะนำของอาจารย์ที่ปรึกษา การนำเสนองานวิจัยฉบับสมบูรณ์นั้นจะ
กระทำได้เมื่อบทเสนองานได้การรับรองจากอาจารย์ที่ปรึกษาและคณะกรรมการแล้ว  นักศึกษาจะต้องพร้อมที่จะตอบ
คำถามอันเกี่ยวข้องกับหลักทฤษฎีและการปฏิบัติจริงของผลงานของตนได้  เพื่อแสดงถึงความเข้าใจและการวิเคราะห์ที่
ถูกต้อง 

Students are required to present the complete research, feasibility or in-depth case study to 
their Advisors and reading committee. Proposals must be approved by advisor and committee before 
complete paper presentation can be conducted. Students are also expected to be able to answer 
questions on theoretical matters and practicalities their works in order to demonstrate their 
understanding on the paper and their analytical skills.  
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 4.  องค์กรประกอบเกี่ยวกับประสบการณ์ภาคสนาม (การฝึกงานหรือประสบการณ์ภาคสนาม)  
  - ไม่มี -  
 

5.  ข้อกำหนดเกี่ยวกับการค้นคว้าอิสระหรือวิทยานิพนธ์ 
 5.1 คำอธิบายโดยย่อ 

การค้นคว้าอิสระ   นักศึกษาจะต้องนำเสนอข้อเสนองานวิจัย การศึกษาความเป็นไปได้ของโครงการ หรือ 
กรณีศึกษาในเชิงลึกให้กับอาจารย์ที่ปรึกษา และคณะกรรมการ  ทั้งนี้ขั้นตอนการนำเสนอข้อเสนอโครงการ
จะต้องถูกต้องตามหลักการและมีความพร้อมที่จะสามารถปฏิบัติจริงได้  โดยนักศึกษาจะต้องค้นคว้า บทความ 
งานวิจัย หรืองานเขียนต่างๆ เพื่อเป็นข้อมูลอ้างอิงพร้อมต้องเสนอการเตรียมพร้อมในเรื่องของขั้นตอนต่างๆ ใน
การวิจัย หรือศึกษาข้อมูลความเป็นไปได้ของโครงการต่าง ๆ เช่น การวิเคราะห์ข้อกฎหมาย อุปทาน และอุปสงค์ 
เป็นต้น จากนั้นนักศึกษาจะต้องนำเสนองานวิจัย ความเป็นไปได้ของโครงการ หรือกรณีศึกษาในเชิงลึกฉบับ
สมบูรณ์ให้กับอาจารย์ที่ปรึกษา และคณะกรรมการภายใต้คำแนะนำของอาจารย์ที่ปรึกษา การนำเสนองานวิจัย
ฉบับสมบูรณ์นั้นจะกระทำได้เมื่อข้อเสนอโครงการงานได้การรับรองจากอาจารย์ที่ปรึกษาและคณะกรรมการแล้ว  
โดยนักศึกษาจะต้องพร้อมที่จะตอบคำถามอันเกี่ยวข้องกับหลักทฤษฎีและการปฏิบัติจริงของผลงานของตนได้ 
เพื่อแสดงให้เห็นถึงความเข้าใจและการวิเคราะห์ที่เป็นไปตามหลักการที่เหมาะสม 
วิทยานิพนธ์  การสร้างโครงการวิจัยและการดำเนินการวิจัยอันก่อให้เกิดองค์ความรู้ใหม่ในสาขาวิชาธุรกิจ
อสังหาริมทรัพย์และนำเสนอวิทยานิพนธ์ การเขียนรายงานวิจัยเพื่อเผยแพร่ รวมถึงมีจริยธรรมในการทำวิจัยและ
จริยธรรมในการเผยแพร่ผลงาน 

 

 5.2 มาตรฐานผลการเรียนรู้ 
การค้นคว้าอิสระ นักศึกษามีความรู้ความเข้าใจในการจัดทำข้อเสนอโครงการ  รวมถึงกระบวนการขั้นตอนต่างๆ 
ในการที่จะเขียนข้อเสนอโครงการ  โดยได้รับความเห็นชอบจากอาจารย์ที่ปรึกษาและคณะกรรมการ พร้อมทั้ง
สามารถที่จะนำไปศึกษาเชิงลึกต่อได้ โดยนักศึกษาจะต้องสามารถนำข้อเสนอโครงการที่ผ่านความเห็นชอบจาก
อาจารย์ที่ปรึกษาและคณะกรรมการ มาศึกษาและจัดทำให้สมบูรณ์ได้ ตามขอบเขตที่เสนอไว้ และสามารถตอบ
คำถามที่เกี่ยวกับหลักการ ทฤษฎีและการปฏิบัติจริงของผลงานของตนได้  รวมถึงการนำไปประยุกต์ใช้ได้อย่าง
เหมาะสมตามหลักการ 
วิทยานิพนธ์   นักศึกษามีความรู้ความเข้าใจ ในกระบวนการวิจัย สามารถทำการวิจัยเพื่อให้เกิดองค์ความรู้ใหม่
และใช้ในการแก้ปัญหาทางธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ได้  โดยได้รับความเห็นชอบจากอาจารย์ที่ปรึกษา พร้อมทั้ง
สามารถนำเสนอผลการวิจัยและเผยแพร่งานวิจัยได้อย่างถูกต้องและมีจริยธรรม 
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5.3  ช่วงเวลา 
        การค้นคว้าอิสระ 1   ภาคการศึกษา ที่ 1  ปีการศึกษาที่ 2 
        การค้นคว้าอิสระ 2   ภาคการศึกษา ที่ 2  ปีการศึกษาที่ 2 
        วิทยานิพนธ์    ภาคการศึกษาที่ 1-2 ปีการศึกษาที่ 2 
  

5.4  จำนวนหน่วยกิต 
           การค้นคว้าอิสระ    6  หน่วยกิต 
        วิทยานิพนธ์   15  หน่วยกิต 
 

 5.5  ข้อกำหนดการทำวิทยานิพนธ์ การค้นคว้าอิสระ  และการสอบประมวลความรู้ 

     5.5.1  การทำวิทยานิพนธ์ (สำหรับนักศึกษาแผน ก แบบ ก 2)  
  1) นักศึกษาจะจดทะเบียนทำวิทยานิพนธ์ได้ เมื่อศึกษามาแล้วไม่น้อยกว่า 2 ภาคการศึกษาหรือมีหน่วยกิต
สะสมไม่น้อยกว่า 12 หน่วยกิต  โดยมีค่าระดับเฉลี่ยสะสมไม่ต่ำกว่า 3.00  
  2) นักศึกษาทำวิทยานิพนธ์เป็นภาษาไทยหรือภาษาอังกฤษก็ได้ 
  3) หลังจากจดทะเบียนทำวิทยานิพนธ์แล ้ว น ักศึกษาต้องเสนอเค้าโครงว ิทยานิพนธ์ ต ่อคณะ
กรรมการบริหารหลักสูตร เพื่อให้คณบดีคณะพาณิชยศาสตร์และการบัญชี แต่งตั้งอาจารย์ที ่ปรึกษาวิทยานิพนธ์ และ 
คณะกรรมการสอบเค้าโครงวิทยานิพนธ์ ไม่น้อยกว่า 3 ท่าน เพื่อทำหน้าที่แนะนำการเขียนวิทยานิพนธ์ให้แก่นักศึกษารวมทั้ง
สอบเค้าโครงวิทยานิพนธ์และสอบวิทยานิพนธ์ 
  4)  อาจารย์ที ่ปรึกษาวิทยานิพนธ์และคณะกรรมการสอบวิทยานิพนธ์ให้เป็นไปตามเกณฑ์มาตรฐาน
หลักสูตรระดับบัณฑิตศึกษาของสำนักงานคณะกรรมการการอุดมศึกษา 
  5)  การดำเนินการทำวิทยานพินธ์ให้เป็นไปตามข้อบังคับมหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ ว่าด้วยการศึกษาระดบั
ระดับบัณฑิตศึกษา พ.ศ. 2561   

 5.5.2  การสอบวิทยานิพนธ์ (สำหรับนักศึกษาแผน ก แบบ ก 2) 
  1) อาจารย์ผู้สอบวิทยานิพนธ์ ให้เป็นไปตามเกณฑ์มาตรฐานหลักสูตรระดับบัณฑิตศึกษาของสำนักงาน
คณะกรรมการการอุดมศึกษา 
  2) นักศึกษาจะสอบวิทยานิพนธ์ได้เมื่อสอบภาษาต่างประเทศผ่านแล้ว 
  3) การสอบวิทยานิพนธ์ ให้เป็นไปตามระเบียบและข้อบังคับของมหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ และการสอบ
วิทยานิพนธ์ที่จะได้ผลระดับ S (ใช้ได้) ต้องได้มติเป็นเอกฉันท์จากคณะกรรมการสอบวิทยานิพนธ์ 
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 5.5.3  การค้นคว้าอิสระ (สำหรับนักศึกษา แผน ข)    
  1) นักศึกษาตามหลักสูตร แผน ข จะจดทะเบียนทำการค้นคว้าอิสระได้ เมื่อศึกษารายวิชามาแล้ว        ไม่
น้อยกว่า 2 ภาคการศึกษาปกติ หรือจะต้องมีหน่วยกิตสะสมไม่น้อยกว่า 12 หน่วยกิต โดยมีค่าระดับเฉลี่ยสะสมไม่ต่ำกว่า 
3.00 
  2) นักศึกษาทำการค้นคว้าอิสระเป็นภาษาไทยหรือภาษาอังกฤษก็ได้ 
  3) หลังจากจดทะเบียนทำการค้นคว้าอิสระแล้ว นักศึกษาต้องเสนอเค้าโครงการค้นคว้าอิสระต่อคณะ
กรรมการบริหารหลักสูตร เพื่อให้คณบดีคณะพาณิชยศาสตร์และการบัญชี แต่งตั้งอาจารย์ที่ปรึกษาการค้นคว้าอิสระ และ 
คณะกรรมการสอบเค้าโครงการค้นคว้าอิสระ อย่างน้อย 2 คน เพื่อทำหน้าที่แนะนำการค้นคว้าอิสระให้แก่นักศึกษารวมทั้ง
สอบเค้าโครงการค้นคว้าอิสระและสอบการค้นคว้าอิสระ 
  4)  อาจารย์ที่ปรึกษาการค้นคว้าอิสระ และกรรมการสอบการค้นคว้าอิสระ ให้เป็นไปตามเกณฑ์มาตรฐาน
หลักสูตรระดับบัณฑิตศึกษาของสำนักงานคณะกรรมการการอุดมศึกษา 
  5)  การดำเนินการทำการค้นคว้าอิสระให้เป็นไปตามข้อบังคับมหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ ว่าด้วยการศึกษา
ระดับระดับบัณฑิตศึกษา พ.ศ. 2561  

 5.5.4  การสอบประมวลความรู้   (สำหรับนักศึกษาแผน ข )  
  1) นักศึกษามีสิทธิที่จะสอบประมวลความรู้ เมื่อจดทะเบียนรายวิชาบังคับครบถ้วนตามที่หลักสูตรกำหนด 
โดยมีค่าระดับเฉลี่ยสะสมไม่ต่ำกว่า 3.00  
  2) นักศึกษาจะต้องสอบประมวลความรู้ให้ได้ระดับ P (ผ่าน) ภายใน 3 ครั้ง  มิฉะนั้นจะถูกถอนชื่อออก
จากทะเบียนนักศึกษา  

3) การดำเนินการสอบประมวลความรู้ให้เป็นไปตามข้อบังคับมหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ ว่าด้วยการศึกษา
ระดับบัณฑิตศึกษา พ.ศ. 2561    
 

 5.6  การเตรียมการ       
         การค้นคว้าอิสระ และการทำวิทยานิพนธ์ 

       1) อธิบายและกำหนดขอบเขต  พร้อมทั้งจัดเตรียมคู่มือแนวทางการปฏิบัติงานในการศึกษาวิชาการค้นคว้า
อิสระ และวิทยานิพนธ์ให้กับนักศึกษา 

       2) จัดสรรอาจารย์ที่ปรึกษาวิชาการค้นคว้าอิสระหรือวิทยานิพนธ์ให้กับนักศึกษา   
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5.7  กระบวนการประเมินผล 
        การค้นคว้าอิสระ และการทำวิทยานิพนธ์ 

       1)  นักศึกษาแจ้งความจำนงสอบการค้นคว้าอิสระ/การทำวิทยานิพนธ์โดยต้องยื่นแบบฟอร์มขอสอบ (ตามที่
โครงการฯ กำหนด)  

       2)  นักศึกษาสอบโครงร่าง/รายงานฉบับสมบูรณ์ วิทยานิพนธ์/การค้นคว้าอิสระต่ออาจารย์ที่ปรึกษาและ
อาจารย์คณะกรรมการ ผู้สอบวิทยานิพนธ์/การค้นคว้าอิสระ ซึ่งคณะกรรมการผู้สอบวิทยานิพนธ์และการค้นคว้าอิสระนั้นให้
เป็นไปตามเกณฑ์มาตรฐานหลักสูตรระดับบัณฑิตศึกษาของสำนักงานคณะกรรมการการอุดมศึกษา 

3)  แก้ไขโครงร่าง/รายงานฉบับสมบูรณ์วิทยานิพนธ์/การค้นคว้าอิสระตามคำแนะนำของคณะกรรมการให้
แล้วเสร็จและจัดส่งให้คณะกรรมการรับรองงาน 

4) การประเมินผลวิชาการค้นคว้าอิสระและหรือวิทยานิพนธ์ แบ่งเป็นสองระดับ คือ ระดับ S (ใช้ได้)  และ
ระด ับ U (ใช ้ไม ่ได ้ ) หน ่วยก ิตที ่ได ้ไม ่นำมาคำนวณค่าระดับเฉล ี ่ย ส ่วนเง ื ่อนไขอื ่นๆ ให้ เป ็นไปตามเกณฑ์ของ
มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ ว่าด้วยการศึกษาระดับบัณฑิตศึกษา พ.ศ. 2561  
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หลักเกณฑ์ในการประเมินผลนกัศึกษา 
 

1. กฎระเบียบหรือหลักเกณฑ์ในการให้ระดับคะแนน (เกรด) 
 การวัดผลให้เป็นไปตามข้อบังคับมหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ ว่าด้วยการศึกษาระดับบัณฑิตศึกษา พ.ศ. 25 61                  
ข้อ 33, 46 ,48, 55, 60, 69-74, 80-81 
 

2.  กระบวนการทวนสอบมาตรฐานผลสัมฤทธ์ของนักศึกษา 
2.1  การทวนสอบมาตรฐานผลการเรียนรู้ขณะนักศึกษายังไม่สำเร็จการศึกษา 

1) การทวนสอบในระดับวิชา มีการประเมินการเรียนรู้ใดยการวัดระดับความรู้ความเข้าใจจากการสอบ 
กลางภาค และปลายภาค งานรายบุคคล  หรืองานกลุ่มที่มอบหมาย เป็นต้น  

2) กำหนดให้มีการทวนสอบผลสัมฤทธิ์ ของนักศึกษาตามมาตรฐานผลการเรียนรู้อย่างน้อยร้อยละ 25 ของ
รายวิชาที่เปิดสอนในแต่ละปีการศึกษา 

3) มีการประเมินผลการสอนของผู้สอนโดยนักศึกษา เพื่อเพิ่มประสิทธิภาพการเรียนรู้ของนักศึกษาและพัฒนา
คุณภาพการสอนของอาจารย์ 
 2.2 การทวนสอบมาตรฐานผลการเรียนรู้หลังจากนักศึกษาสำเร็จการศึกษา 
        จัดทำวิจัยเพื่อสำรวจในด้านต่างๆ ดังนี้ 
 1) ภาวะการมีงานทำของบัณฑิต/ความก้าวหน้าในสายงานอาชีพ 
 2) ความพึงพอใจของผู้ใช้บัณฑิต 
 3) ความเห็นของผู้ทรงคุณวุฒิที่เก่ียวกับหลักสูตร 

 

3.  เกณฑ์การสำเรจ็การศึกษาตามหลักสูตร 
3.1 แผน ก แบบ ก2 

1) ได้ศึกษาลักษณะวิชาตา่งๆ ครบตามโครงสรา้งหลักสูตร และมีหน่วยกิตสะสมไม่น้อยกว่า 42 หน่วยกิต   
2) ได้ค่าระดับเฉลี่ยสะสมไม่ต่ำกว่า 3.00 (จากระบบ 4 ระดับคะแนน) 
3) ได้ค่าระดับ P (ผ่าน) ในการวัดผลวิชาเสริมพื้นฐาน    
4) ได้ค่าระดับ P (ผ่าน) ในการสอบภาษาต่างประเทศ ตามเกณฑ์ที่มหาวิทยาลัยกำหนด  
5) ได้ค่าระดับ S (ใช้ได้) ในการสอบวิทยานิพนธ์ โดยการสอบปากเปล่าขั ้นสุดท้ายโดยคณะกรรมการที่  

คณะพาณิชยศาสตร์และการบัญชีแต่งตั้ง และต้องเป็นระบบเปิดให้ผู้สนใจเข้ารับฟัง   
6) ผลงานวิทยานิพนธ์หรือส่วนหนึ่งของวิทยานิพนธ์ต้องได้รับการตีพิมพ์ หรืออย่างน้อยได้รับการยอมรับให้

ตีพิมพ์ในวารสารระดับชาติหรือระดับนานาชาติที่มีคุณภาพตามประกาศคณะกรรมการการอุดมศึกษา เรื่อง หลักเกณฑ์
การพิจารณาวารสารทางวิชาการสำหรับการเผยแพร่ผลงานวิชาการ หรือนำเสนอต่อที่ประชุมวิชาการ โด ยบทความที่
นำเสนอฉบับสมบูรณ์ (Full Paper) ได้รับการตีพิมพ์ในรายงานสืบเนื่องจากการประชุมวิชาการ (Proceeding) ดังกล่าว 

7) นำส่งวิทยานิพนธ์ฉบบัสมบูรณ์ เข้าระบบบริหารจัดการวิทยานพินธฯ์ ตามข้อบงัคับมหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์      
ว่าดว้ยการศึกษาระดบับัณฑติศึกษา พ.ศ. 2561 

8) ต้องปฏิบัติตามเงื่อนไขอ่ืนๆ ที่คณะพาณิชยศาสตร์ฯ และมหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์กำหนด  
9) ชําระหนี้สินทั้งหมดต่อมหาวิทยาลัยครบถ้วนแล้ว 
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3.2 แผน ข  
1) ได้ศึกษาลักษณะวิชาตา่งๆ ครบตามโครงสรา้งหลักสูตร และมีหน่วยกิตสะสมไม่น้อยกว่า 42 หน่วยกิต   
2) ได้ค่าระดับเฉลี่ยสะสมไม่ต่ำกว่า 3.00 (จากระบบ 4 ระดับคะแนน) 
3) ได้ค่าระดับ P (ผ่าน) ในการวัดผลวิชาเสริมพื้นฐาน    
4) ได้ค่าระดับ P (ผ่าน) ในการสอบภาษาต่างประเทศ ตามเกณฑ์ที่มหาวิทยาลัยกำหนด  
5) ได้ค่าระดับ P (ผ่าน) ในการสอบประมวลความรู้    
6) ได้ค่าระดับ S (ใช้ได้) ในการสอบวิชาการค้นคว้าอิสระ โดยการสอบปากเปล่าขั้นสุดท้ายโดยคณะกรรมการที่ 

คณะพาณิชยศาสตร์และการบัญชีแต่งตั้ง และต้องเป็นระบบเปิดให้ผู้สนใจเข้ารับฟัง  
7) รายงานการค้นคว้าอิสระหรือส่วนหนึ่งของรายงานการค้นคว้าอิสระต้องได้รับการเผยแพร่ในลักษณะใด

ลักษณะหนึ่งที่สืบค้นได้ 
8) นำส ่งรายงานการค้นคว ้าอ ิสระฉบับสมบูรณ์ เข ้าระบบบริหารจัดการวิทยานิพนธ์ฯ ตามข้อบังคับ

มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ ว่าด้วยการศึกษาระดับบัณฑิตศึกษา พ.ศ. 2561 
9)  ต้องปฏิบัติตามเงื่อนไขอ่ืนๆ ที่คณะพาณิชยศาสตร์ฯ และมหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์กำหนด 
10) ชําระหนี้สินทั้งหมดต่อมหาวิทยาลัยครบถ้วนแล้ว 

 


