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รายละเอยีดของหลกัสูตร 
หลกัสูตรวทิยาศาสตรมหาบณัฑติ สาขาวชิานวตักรรมการพฒันาอสังหาริมทรัพย์ 

หลกัสูตรปรับปรุง พ.ศ. 2559 
 
ช่ือสถาบันอุดมศึกษา มหาวทิยาลยัธรรมศาสตร์ 
วทิยาเขต/คณะ/ภาควชิา   ศูนย์รังสิต / คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์และการผงัเมอืง / สาขาวชิานวตักรรมการพฒันา

อสังหาริมทรัพย์ 
 

ข้อมูลทัว่ไป 
1. รหัสและช่ือหลกัสูตร 
 รหัสหลกัสูตร   :  25500051110079 
 ช่ือหลกัสูตรภาษาไทย  : หลกัสูตรวทิยาศาสตรมหาบณัฑิต สาขาวชิานวตักรรมการพฒันาอสังหาริมทรัพย์ 
  ช่ือหลกัสูตรภาษาองักฤษ : Master of Science Program in Innovative Real Estate Development 
 
2. ช่ือปริญญาและสาขาวชิา 
 ภาษาไทย    ช่ือเตม็ วทิยาศาสตรมหาบณัฑิต (นวตักรรมการพฒันาอสังหาริมทรัพย์) 
   ช่ือย่อ วท.ม. (นวตักรรมการพฒันาอสังหาริมทรัพย์) 
 ภาษาองักฤษ ช่ือเตม็ Master of Science (Innovative Real Estate Development) 
   ช่ือย่อ M.Sc. (Innovative Real Estate Development) 
3. วชิาเอก  
  ไม่ม ี
4. จ านวนหน่วยกติทีเ่รียนตลอดหลกัสูตร 
  จ านวนหน่วยกติตลอดหลกัสูตรไม่น้อยกว่า 39 หน่วยกติ 
5. รูปแบบของหลกัสูตร 
 5.1 รูปแบบ 
  หลกัสูตรระดบัปริญญาโท ศึกษา 2 ปี 
 5.2 ภาษาทีใ่ช้ 
  หลกัสูตรจดัการศึกษาเป็นภาษาไทย 

 5.3 การรับเข้าศึกษา 

  รับทั้งนักศึกษาไทยและนกัศึกษาต่างชาตทิีส่ามารถพูด ฟัง อ่าน เขยีน และเข้าใจภาษาไทยอย่างด ี

 5.4 ความร่วมมอืกบัสถาบันอืน่ 

  เป็นหลกัสูตรของสถาบนัโดยเฉพาะ 

 5.5 การให้ปริญญาแก่ผู้ส าเร็จการศึกษา 

  ให้ปริญญาเพยีงสาขาวชิาเดยีว 
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6. สถานภาพของหลกัสูตรและการพจิารณาอนุมตั/ิเห็นชอบหลกัสูตร 

หลกัสูตรปรับปรุง พ.ศ. 2559 ปรับปรุงจากหลกัสูตรวทิยาศาสตรมหาบัณฑิต สาขาวชิานวตักรรมการพฒันา

อสังหาริมทรัพย์  พ.ศ. 2554 

ก าหนดเปิดสอนในภาคการศึกษาที ่1 ปีการศึกษา 2559 

  ได้พิจารณากลั่นกรองโดยคณะอนุกรรมการสภามหาวิทยาลัยด้านหลักสูตรและการจัดการศึกษา ในการประชุมคร้ังที่ 1 

เมือ่วนัที ่29 มนีาคม พ.ศ. 2559   

  ได้รับอนุมตั/ิเห็นชอบหลกัสูตรจากสภามหาวทิยาลยั ในการประชุมคร้ังที ่4/2559 เมือ่วนัที ่2 พฤษภาคม พ.ศ. 2559 

 

7. ความพร้อมในการเผยแพร่หลกัสูตรทีม่คุีณภาพและมาตรฐาน 

  หลกัสูตรมคีวามพร้อมเผยแพร่คุณภาพและมาตรฐานตามกรอบมาตรฐานคุณวุฒิระดับอุดมศึกษาแห่งชาติในปีการศึกษา 

2561   

 

8. อาชีพทีส่ามารถประกอบได้หลงัส าเร็จการศึกษา 

  8.1 นักพฒันาอสังหาริมทรัพย์ 

  8.2 นักจดัการการเงนิและประเมนิทรัพย์สิน 

  8.3 นักจดัการงานก่อสร้าง 

  8.4 นักจดัการอาคารและทรัพยากรกายภาพ 

  8.5 นักบริหารธุรกจิการตลาด หรือการเงนิ 

  
10. สถานทีจ่ดัการเรียนการสอน 
 คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์และการผงัเมอืงมหาวทิยาลยัธรรมศาสตร์ ศูนย์รังสิต  
 
11. สถานการณ์ภายนอกหรือการพฒันาทีจ่ าเป็นต้องน ามาพจิารณาในการวางแผนหลกัสูตร 
 11.1 สถานการณ์หรือการพฒันาทางเศรษฐกจิ 

สถานการณ์ หรือการพฒันาทางเศรษฐกจิ และสังคม ที่พิจารณาในการวางแผนหลักสูตร ให้เป็นไปตามแผนการพัฒนา
ทางเศรษฐกิจและสังคมแห่งชาติฉบับที่ 10 (พ.ศ. 2550-2554) และพระราชบัญญัติการศึกษาแห่งชาติ พ.ศ. 2550 รวมทั้งการสร้าง
ระบบการเรียนรู้ตลอดชีวติ รวมทั้งนโยบายทีส่นับสนุนการกระตุ้นเศรษฐกจิของภาครัฐในช่วงระยะเวลาปัจจุบัน ท าให้ในภาคธุรกจิ
ในด้านต่างๆ โดยเฉพาะภาคธุรกจิอสังหาริมทรัพย์ มแีนวโน้มทีข่ยายตวัเพิม่มากขึน้ ทั้งในแง่ของอุปสงค์ และอุปทาน ครอบคลุมทั้ง
ในเขตเมอืงและภูมภิาค ท าให้การผลติบุคลากรเฉพาะด้านทีม่อีงค์ความรู้ทางด้านการพฒันาอสังหาริมทรัพย์ขั้นสูง ในระดบัปริญญา
มหาบัณฑิต เกดิสภาวะขาดแคลนทรัพยากรบุคคล ทีม่อีงค์ความรู้ ทั้งในเชิงทฤษฎีและปฏิบัติเฉพาะด้านร่วมกัน โดยการบูรณาการ
การเรียนการสอน ในทุกๆ ศาสตร์เชิงการจดัการและพฒันาโครงการอสังหาริมทรัพย์ ทีส่ามารถต่อยอดได้ในอนาคต ซ่ึงปัจจุบันนั้น 
โดยเฉพาะภาคธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ มีความต้องการของบุคลากรด้านนี้เพิ่มมากขึน้ ท าให้สอดรับกับการพัฒนาของภาคธุรกิจที่
เกีย่วเนื่องกนัได้ ในทุกภาคส่วน 

 
 



 3 

 11.2 สถานการณ์หรือการพฒันาทางสังคมและวฒันธรรม 
 สถานการณ์ หรือการพัฒนาทางสังคม และวัฒนธรรม ที่พิจารณาในการวางแผนหลักสูตรฯ นั้น ค านึงถึงการ
เปลีย่นแปลงด้านสังคม ทีจ่ะต้องมคีวามเกีย่วเนื่องกับการบูรณาการเชิงวิชาการด้านการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ ซ่ึงเป็นเสมือนฐาน
ของวถิีชีวติของระบบทุนนิยม ทีป่ระเทศก าลงัด าเนินไปในทศิทาง ตามแนวทางการค้าเสรี  โดยเน้นการขับเคลื่อนด้วยภาคธุรกิจใน
ทุกๆ ประเภท รวมทั้งภาคอสังหาริมทรัพย์ด้วย ซ่ึงท าให้คนเมืองใหญ่ต้องแปรเปลี่ยนแนวคิดและการด ารงชีวิต ซ่ึงจะถูกพัฒนา
ด าเนินการไปให้มคีวามสอดคล้องกบักระแสการพฒันาทางเศรษฐกจิ มผู้ีลงทุนจากต่างชาตมิากขึน้ ในธุรกิจทุกๆ ด้าน  แนวทางการ
ด ารงชีวิตเปลี่ยนไป ที่จะต้องสอดคล้องสังคมและวัฒนธรรมเปลี่ยนแปลงอย่างมาก ทั้งความจ าเป็นที่จะต้องมีนักพัฒนาโครงการ
อสังหาริมทรัพย์ ที่มีความเข้าใจศาสตร์เชิงสถาปัตยกรรม วิศวกรรม และการจัดการ ที่มีความเข้าใจถึงแนวทางการเปลี่ ยนแปลง
ต่างๆ นี ้ที่จะมีส่วนช่วยช้ีน า และขับเคลื่อนให้การเปลี่ยนแปลงนี ้เป็นรูปแบบที่สอดคล้อง และเหมาะสมกับวิถีชีวิตของสังคมไทย
ด้วย 
 
12. ผลกระทบจาก ข้อ 11.1  และ  11.2  ต่อการพฒันาหลกัสูตรและความเกีย่วข้องกบัพนัธกจิของสถาบนั 
 12.1 การพฒันาหลกัสูตร 
  ผลกระทบจากสถานการณ์ภายนอก ในสภาวการณ์ปัจจุบัน ได้มีอิทธิพลต่อการพัฒนาหลักสูตร ที่จ าเป็นต้องพัฒนา
หลักสูตรฯ ในเชิงรุก ให้มีศักยภาพ และสามารถปรับเปลี่ยนได้ตามวิวัฒนาการของหลักการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ ให้มีความ
ทันสมัยขึ้น และรองรับการแข่งขันภาคธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ ทั้งภายในประเทศไทย และต่างประเทศ โดยการผลิตบุคลากรที่มี
การบูรณาการองค์ความรู้หลักการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ ที่มีความพร้อม ทั้งในด้านการปฏิบัติงาน และการพัฒนาศักยภาพของ
ตนเอง ให้เข้าใจกับลักษณะงานทั้งเชิงวิชาการ และวิชาชีพ รวมถึงความเข้าใจในผลกระทบของ ศาสาตร์ของการพัฒนา
อสังหาริมทรัพย์ต่อสังคม โดยต้องปฏิบัตตินอย่างมอือาชีพ มคุีณธรรม จริยธรรม ซ่ึงเป็นไปตามนโยบาย และวิสัยทัศน์ของสถาบัน
ฯ เพื่อมุ่งสู่ความเป็นเลิศในวิชาการ และการวิจัย รวมทั้งการผลิตมหาบัณฑิตที่เก่ง และดี รวมทั้งมีความรู้ความสามารถในการ
แข่งขันกบันานาประเทศได้เป็นอย่างด ี
 
 12.2 ความเกีย่วข้องกบัพนัธกจิของสถาบัน 

ผลกระทบจากสถานการณ์ หรือการพฒันาทางสังคม และวฒันธรรม มีต่อพันธกิจมหาวิทยาลัยฯ  ที่มุ่งสู่ความเป็นเลิศใน
วชิาการ และการวจิยั และมุ่งธ ารงไว้ในปณิธาน และการสร้างมหาบัณฑิตที่เก่ง และดี รวมทั้งมีความรู้ความสามารถในการแข่งขัน
กับนานาประเทศได้ เนื่องจากศาสตร์การพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ ที่แพร่หลายในปัจจุบันที่ใช้ในการผลิตบัณฑิตนั้น ส่วนใหญ่แล้ว 
มักจะมีแนวทางการเรียนการสอนที่มักจะเน้นต่อการวางรากฐานที่ส าคัญต่อการพัฒนาประเทศอย่างมากในศาสตร์นั้นๆ ซ่ึงอาจ
ส่งผลให้พฤติกรรม และค่านิยมของนักศึกษาเปลี่ยนไป ดังนั้น การพัฒนาหลักสูตร จึงต้องเน้น การส่งเสริมการเรียนการสอน ที่
ค านึงถึงควบคู่กับคุณธรรม จริยธรรมทางวิชาชีพ โดยใส่ใจถึงผลกระทบต่อผู้บริโภค ทั้งในแง่เศรษฐกิจและสังคม ภายใต้กรอบ
วฒันธรรมไทย ทีส่ามารถมุ่งสู่สากลได้ โดยยงัคงการใช้องค์ประกอบทางความรู้ทีท่นัสมยั และเปลีย่นแปลงไปตามการเปลี่ยนแปลง
ตามสภาวการณ์ปัจจุบัน ได้ดยีิง่ภายใต้ฐานทางความคิดและฐานการเรียนรู้ที่เน้นการวิจัยเพื่อเป็นฐานความรู้ มาสนับสนุนของการ
เรียนการสอน 

 
13. ความสัมพนัธ์กบัหลกัสูตรอืน่ทีเ่ปิดสอนในวทิยาลยั/คณะ/ภาควชิาอืน่  
 13.1 รายวชิาในหลกัสูตรทีเ่ปิดสอนโดยวทิยาลยั/คณะ/ภาควชิา/หลกัสูตรอืน่ 
   ไม่ม ี
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 13.2 รายวชิาในหลกัสูตรทีเ่ปิดสอนให้วทิยาลยั/คณะ/ภาควชิา/หลกัสูตรอืน่ต้องมาเรียน 
   ไม่ม ี
 13.3 การบริหารจดัการ 
  ไม่ม ี

 
 

ข้อมูลเฉพาะของหลกัสูตร 
 

1. ปรัชญา  ความส าคญั และวตัถุประสงค์ของหลกัสูตร 
     1.1 ปรัชญา และความส าคญั 
 คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์และการผังเมือง จัดท าหลักสูตรวิทยาศาสตรมหาบัณฑิต สาขาวิชานวัตกรรมการพัฒนา
อสังหาริมทรัพย์ขึน้ โดยมีเป้าหมายที่จะผลิตมหาบัณฑิต ที่มีคุณธรรมและจริยธรรม ควบคู่กับการมีความรู้ความสามารถสูงในการ
สร้างสรรค์ด้วยการเช่ือมโยงปัจจัยต่าง ๆ ที่เกี่ยวข้องกับการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ และด้วยความเข้าใจการแก้ปัญหาอย่างรอบด้าน 
จนสามารถช่วยน าพาการพัฒนาโครงการให้บรรลุเป้าหมายแห่งความสมดุลและยั่งยืน ทั้งทางด้านเศรษฐกิจ สังคม วัฒนธรรม 
เทคโนโลยี และส่ิงแวดล้อม ท่ามกลางบริบท ที่มีการแข่งขันสูงในยุคโลกาภิวัตน์โดยด าเนินการศึกษาด้วยวิถีแห่งสหวิทยาการตาม
ปรัชญาแรกเร่ิมของมหาวิทยาลัย ธรรมศาสตร์ ที่ถือเป็นทางเลือกส าหรับการ แก้ปัญหาที่เหมาะสมส าหรับสังคมไทย ทั้งนี ้เพื่อให้การ
พฒันาอสังหาริมทรัพย์ เป็นส่วนหนึ่งของการเพิม่ศักยภาพในการแข่งขัน การพฒันาทีย่ัง่ยนื และยกระดบัคุณภาพชีวติประชาชนได้ 
 

1.2   ความส าคญัของหลกัสูตร 
การพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ จ าเป็นต้องใช้ทรัพยากรธรรมชาติและงบประมาณในการลงทุนสูง การพัฒนา

อสังหาริมทรัพย์ในปัจจุบัน มักเป็นการพัฒนาที่ไม่สมดุลและไม่ยั่งยืน เพราะมักมุ่งเน้นผลตอบแทนทางเศรษฐกิจในระยะส้ันเป็น
หลกั และมกัด าเนินการโดยผู้เช่ียวชาญเฉพาะด้านซ่ึงขาดความสามารถเชิงบูรณาการในการคิดเช่ือมโยงและขาดความเข้าใจวิธีการ
แก้ปัญหาในหลายมติ ิการพฒันาอสังหาริมทรัพย์ จงึเป็นส่วนส าคญัทีก่่อให้เกดิสภาพวกิฤต ิทั้งทางเศรษฐกจิ สังคม และส่ิงแวดล้อม
นอกจากนี ้หลกัสูตรฯ จะเป็นแหล่งผลิตบุคลากร ที่มีความรู้ทางด้านการจัดท าโครงการ ตามกฎกระทรวง พ.ศ. 2549 ข้อ 3 ว่าด้วย
เร่ืองขอบเขตวิชาชีพสถาปัตยกรรมควบคุม ในเชิงสถาปัตยกรรม อีกทั้งยังเป็นแหล่งค้นคว้าและวิจัย เพื่อสนับสนุนวิทยาการด้าน
การพฒันาอสังหาริมทรัพย์ ทีเ่หมาะสมกบัสังคมไทย 

 
 1.3 วตัถุประสงค์ของหลกัสูตร 

  เมือ่ส้ินสุดการเรียนการสอนตามหลกัสูตรแล้วมหาบัณฑิตจะมอีงค์ความรู้ ความสามารถ และเจตคต ิดงันี ้
1)  มีความรู้ ความสามารถ และทักษะในการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ในเชิงกายภาพและสภาพแวดล้อม ควบคู่กับ

ความสามารถด้านธุรกจิและการบริหารจดัการให้มศัีกยภาพในการพฒันาโครงการด้านอสังหาริมทรัพย์ได้อย่างบูรณาการ  
2)  มีความรู้ ความสามารถและทักษะที่พร้อมในการแข่งขันในระดับประเทศ และระดับนานาชาติ ที่เกี่ยวข้องกับการ

พัฒนาอสังหาริมทรัพย์ มีความเข้าใจการแก้ปัญหาในหลายมติ ิและช่วยน าพาโครงการให้บรรลุเป้าหมายแห่งความสมดุลและยัง่ยนื   
3)  มคีวามพร้อมในการเป็นผู้น าทางวิชาชีพ มีคุณธรรม จริยธรรมในการประกอบวิชาชีพ เพื่อจรรโลงสถาบันวิชาชีพ 

และพฒันาประเทศชาต ิ
4)  มศัีกยภาพในการสร้างองค์ความรู้ใหม่การบูรณาการงานวจิยั ทีส่ามารถช่วยพฒันาอสังหาริมทรัพย์ รวมทั้งศาสตร์ที่

เกีย่วข้องได้อย่างมปีระสิทธิภาพ  
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ระบบการจดัการศึกษา การด าเนนิการ และโครงสร้างของหลกัสูตร 
 

1. ระบบการจดัการศึกษา 
 1.1 ระบบ 
 ใช้ระบบการศึกษาแบบทวิภาคโดย 1 ปีการศึกษาแบ่งออกเป็น 2 ภาคการศึกษาปกติ 1 ภาคการศึกษาปกติมีระยะเวลา

ศึกษาไม่น้อยกว่า 15 สัปดาห์และอาจเปิดภาคฤดูร้อนได้โดยใช้เวลาการศึกษาไม่น้อยกว่า 8 สัปดาห์แต่ให้เพิ่มช่ัวโมง
การศึกษาในแต่ละรายวชิาให้เท่ากบัภาคปกติ 

 1.2 การจดัการศึกษาภาคฤดูร้อน 
  มกีารจดัการศึกษาภาคฤดูร้อน  ในการเรียนช้ันปีที ่1 
 1.3 การเทยีบเคยีงหน่วยกติในระบบทวภิาค 
 ไม่ม ี
2. การด าเนินการหลกัสูตร 
 2.1 วนั-เวลาในการด าเนินการเรียนการสอน 
   นอกวนั – เวลาราชการ  
   เรียนวนัเสาร์ – อาทติย์   เวลา  9.00 น. ถึง 17.00 น. 
   ภาคการศึกษาที ่1  เดอืนสิงหาคม–ธันวาคม 
   ภาคการศึกษาที ่2  เดอืนมกราคม–พฤษภาคม 
   ภาคฤดูร้อน เดอืนมถุินายน–กรกฎาคม 
 

2.2 คุณสมบัตขิองผู้เข้าศึกษา 
คุณสมบัตขิองผู้เข้าศึกษาต้องเป็นไปตามข้อบังคบัมหาวทิยาลยัธรรมศาสตร์ ว่าด้วยการศึกษาระดับบัณฑิตศึกษา พ.ศ. 

2553  ข้อ 7 และมคุีณสมบัต ิ ดงันี ้
1) เป็นผู้ส าเร็จการศึกษาในหลกัสูตรวทิยาศาสตรบัณฑิต สาขาวชิาสถาปัตยกรรมเพือ่การพฒันาอสังหาริมทรัพย์ วิทยา

ศาสตรบัณฑิต สาขาวิชาสถาปัตยกรรม สถาปัตยกรรมภายในบัณฑิต การผังเมืองบัณฑิต ภูมิสถาปัตกรรมศาสตร
บัณฑิต จากมหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ หรือ ส าเร็จการศึกษาไม่ต า่กว่าระดับปริญญาตรี จากสถาบันการศึกษาอื่นๆ 
ทั้งภายใน หรือต่างประเทศ ซ่ึงสภามหาวทิยาลยัรับรองวทิยฐานะ โดยได้ศึกษาในสาขาวชิาสถาปัตยกรรม สาขาวิชา
สถาปัตยกรรมภายใน สาขาวชิาการออกแบบชุมชนเมอืง สาขาวชิาภูมสิถาปัตยกรรม สาขาวชิาการวางผงัเมือง หรือ 
สาขาวชิาวศิวกรรมศาสตร์ (โยธา ส ารวจ ส่ิงแวดล้อม ไฟฟ้า อุตสาหการ เคร่ืองกล เป็นต้น) เป็นวชิาหลกั  

2) ตามคุณสมบัตข้ิอ 1 ต้องมค่ีาระดบัเฉลีย่สะสม (GPA) ไม่ต า่กว่า 2.50 หรือ หากผลการศึกษามีค่าระดับเฉลี่ยสะสม 
(GPA)  ต ่ากว่า  2 .50  จะต้องม ีประสบการณ์การท างานที ่ เกี ่ยวข้องก ับการท างาน ในสาขาการพัฒนา
อสังหาริมทรัพย์ หรือการจัดการสถาปัตยกรรม หรือการจัดการด้านวิศวกรรม หรือการจัดการทรัพยากรอาคาร 
หรืออาชีพที่เกี่ยวข้องอย่างน้อย 2 ปี โดยมีเอกสารรับรองการท างานจากหน่วยงานที่สังกัดประกอบการพิจารณา
ทั้งนีคุ้ณสมบัตอิืน่ๆนอกจากทีป่ระกาศให้เป็นไปตามทีค่ณะกรรมการหลกัสูตรเห็นสมควร หรือ 

3) เป็นผู้ส าเร็จการศึกษาระดับปริญญาตรี สาขาวิชาที่สัมพันธ์กับธุรกิจอสังหาริมทรัพย์เช่น   การเงิน การบัญชี การ
ธนาคาร การบริหารธุรกิจ การตลาด การประเมินค่าทรัพย์สิน การบริหารงานโครงการ  และเศรษฐศาสตร์ หรือ
สาขาวชิาอืน่ ๆ ตามทีค่ณะกรรมการหลกัสูตรเห็นสมควร  
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4) ตามคุณสมบัติข้อ 3 ต้องมีค่าระดับเฉลี่ยสะสม (GPA) ไม่ต ่ากว่า 2.50 หากผลการศึกษามีค่าระดับเฉลี่ยสะสม 
(GPA)  ต ่ากว่า  2 .50  ต้องมีประสบการณ์การท างานในการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ หรือบริหารโครงการ
อสังหาริมทรัพย์  ไม่น้อยกว่า 2 ปี หรือ  

5) หากไม่ได้จบการศึกษาในสาขาข้างต้น ต้องมีประสบการณ์การท างานในการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ หรือบริหาร
โครงการอสังหาริมทรัพย์ ไม่น้อยกว่า 3 ปี โดยมีเอกสารรับรองการท างานจากหน่วยงานที่สังกัดประกอบการ
พจิารณาทั้งนีคุ้ณสมบัตอิืน่ ๆ นอกจากทีป่ระกาศให้เป็นไปตามทีค่ณะกรรมการหลกัสูตรเห็นสมควร 

 

 การคดัเลอืกผู้เข้าศึกษา 
1)   ผู้เข้าศึกษาต้องผ่านการสอบข้อเขียน จ านวน 6 วชิา (ค่าน า้หนักร้อยละ 50) 
2)  ผู้เข้าศึกษาต้องผ่านการสอบสัมภาษณ์เกี่ยวกับประสบการณ์ทางวิชาชีพด้านการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ (ค่า

น า้หนักร้อยละ 50)  
3)  ผู้เข้าศึกษาต้องส่งผลทดสอบภาษาอังกฤษ TU-GET หรือ TOEFL หรือ IELTS (ผลสอบต้องไม่เกิน 2 ปี นับถึง

วนัสมคัร) ยกเว้นผู้สมคัรทีส่ าเร็จการศึกษาจากหลกัสูตรภาษาองักฤษ 
4)   ผู้ที่มีผลการศึกษาเฉลี่ยสะสมต ่ากว่า 2.50 จะต้องทดลองเรียนในภาคการศึกษาปกติภาคแรกเป็นเวลาหนึ่งภาค

การศึกษา และเมื่อส้ินภาคการศึกษาดังกล่าวแล้ว จะต้องสอบได้คะแนนเฉลี่ยสะสมไม่ต ่ากว่า 3.00 จึงจะมีสิทธิ
ศึกษาต่อจนครบตามหลกัสูตร  

5)   เงือ่นไขอืน่ๆ ให้เป็นไปตามประกาศรับสมคัรบุคคลเข้าศึกษาในระดบับัณฑิตศึกษา ของมหาวทิยาลัย ธรรมศาสตร์ 
และ/หรือคณะสถาปัตยกรรมศาสตร์และการผงัเมอืง 

 

 2.3 ปัญหาของนักศึกษาแรกเข้า 
 ลักษณะเฉพาะของนักศึกษาที่จะสมัครเข้าเรียนในหลักสูตรฯ ควรมีผลการเรียนในระดับปริญญาตรีของกลุ่มวิชา

คณิตศาสตร์ วทิยาศาสตร์ และสถิต ิอยู่ในเกณฑ์ค่อนข้างด ีนอกจากนี ้กค็วรมผีลการเรียนในกลุ่มวชิาภาษาองักฤษในเกณฑ์ค่อนข้าง
ดเีช่นกนั เนื่องมาจาก เอกสาร ต ารา และเอกสารประกอบการสอนต่าง ๆ บางส่วน เป็นภาษาอังกฤษ หรือกรณีที่มีการเชิญวิทยากรที่
เป็นชาวต่างชาต ิมาร่วมช่วยในการเรียนการสอนด้วย 

 ส่วนทางด้านการปฏิบัติวิชาชีพนั้น ควรจะมีความเกี่ยวเนื่องกับธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ ในทุกภาคส่วน เช่น 
สถาปัตยกรรม วศิวกรรม การประเมินราคา การตรวจสอบอาคาร ที่เน้นแนวทางการปฏิบัติวิชาชีพทางด้านกายภาพ เพราะเนื้อหา
ของหลกัสูตรฯ ส่วนใหญ่เน้นในการจดัการโครงการเชิงกายภาพ 

 นอกจากนี ้นักศึกษาทีจ่ะสมคัรเข้าเรียนในหลกัสูตรฯ มปีระสบการณ์วชิาชีพที่นอกเหนือกลุ่มที่ระบุไว้ข้างต้น แต่ก็ยังมี
ความเกีย่วเนื่องในธุรกจิอสังหาริมทรัพย์อยู่ อาทเิช่น การเงนิ การบัญชี ภาษี การจดัการ และเศรษฐศาสตร์นั้น ภาควิชาฯ ต้องมีการ
สอนเสริมสร้างองค์ความรู้พืน้ฐานทางด้านกายภาพ ที่เน้นในเชิงสถาปัตยกรรมและวิศวกรรม โดยไม่นับหน่วยกิต ก่อนการเรียน
การสอนในภาคปกต ิ 

 

 2.4 กลยุทธ์ในการด าเนินการเพือ่แก้ไขปัญหา/ข้อจ ากดัของนักศึกษาในข้อ 2.3 
  ส าหรับนักศึกษาทีม่ปัีญหาเกีย่วกบัพืน้ฐานความรู้ทางทกัษะสถาปัตยกรรม และวิศวกรรม รวมทั้งภาษาอังกฤษ คณะฯ 
จะจดัให้มีการเรียนการสอนเสริม ในวิชาพืน้ฐานการปฏิบัติวิชาชีพสถาปัตยกรรมและเทคโนโลยีการก่อสร้าง  ในภาคฤดูร้อน ก่อน
เร่ิมภาคการศึกษาแรก และวิชาภาษาอังกฤษ ในกรณีที่นักศึกษามีผลสอบภาษาอังกฤษไม่ได้ตามเกณฑ์ โดยจะจัดในช่วงของภาค
การศึกษาปกต ิซ่ึงคณะฯ จะแจ้งให้ทราบภายหลงั  
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  คณะฯ มีการแต่งตั้งอาจารย์ที่ปรึกษาทางวิชาการประจ าตัวนักศึกษา ดังนั้น เมื่อเกิดปัญหา นักศึกษา ก็สามารถขอ
ค าปรึกษา หรือขอค าแนะน าจากอาจารย์ทีป่รึกษาได้  
 
 2.7 ระบบการศึกษา 
   แบบช้ันเรียน 
   แบบทางไกลผ่านส่ือส่ิงพมิพ์เป็นหลกั 
   แบบทางไกลผ่านส่ือแพร่ภาพและเสียงเป็นส่ือหลกั 
   แบบทางไกลทางอเิลก็ทรอนิกส์เป็นส่ือหลกั (E-learning) 
   แบบทางไกลทางอนิเตอร์เน็ต 
   อืน่ๆ (ระบุ) 
 
 2.8 การเทยีบโอนหน่วยกติ  รายวชิา  
  เป็นไปตามข้อบังคบัมหาวทิยาลยัธรรมศาสตร์ ว่าด้วยการศึกษาระดบับณัฑิตศึกษา พ.ศ. 2553 
 ข้อ 12.15 และ ข้อ 19 
 
3. หลกัสูตรและอาจารย์ผู้สอน 
 3.1 หลกัสูตร   
  3.1.1 จ านวนหน่วยกติรวมและระยะเวลาศึกษา   
   จ านวนหน่วยกติรวมตลอดหลกัสูตร 39 หน่วยกติ 
    ระยะเวลาศึกษา เป็นหลักสูตรแบบไม่เต็มเวลา นักศึกษาต้องใช้ระยะเวลาศึกษาตลอดหลักสูตร อย่างน้อย 4 

ภาคการศึกษาปกต ิและอย่างมากไม่เกนิ 8 ภาคการศึกษาปกต ิ
 
  3.1.2 โครงสร้างหลกัสูตร   
   3.1.2.1 แผน ก แบบ ก 2 (ศึกษารายวชิาและท าวทิยานิพนธ์) 
     1) หมวดวชิาเสริมพืน้ฐาน (ไม่นับหน่วยกติรวม)  3  หน่วยกติ 
    2) หมวดวชิาบังคบั   15 หน่วยกติ 
    3) หมวดวชิาเลอืก   12 หน่วยกติ 
    4) วทิยานิพนธ์  12 หน่วยกติ 
      รวม 39 หน่วยกติ  
 
   3.1.2.3 แผน ข (ไม่ท าวทิยานิพนธ์) 
     1) หมวดวชิาเสริมพืน้ฐาน(ไม่นับหน่วยกติรวม)     3    หน่วยกติ 
    2) หมวดวชิาบังคบั   15 หน่วยกติ 
    3) หมวดวชิาเลอืก   18 หน่วยกติ 
    4) การค้นคว้าอสิระ    6 หน่วยกติ 
      รวม 39 หน่วยกติ  
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  3.1.3 รายวชิาในหลกัสูตร     
  รหัสวชิา 

รายวชิาในหลกัสูตรประกอบด้วย อกัษรย่อ 2 ตวั และเลขรหัส 3 ตวั โดยมคีวามหมาย 
ดงัต่อไปนี ้ 

อกัษรย่อ พส/RD  หมายถึง อกัษรย่อของสาขาวชิานวตักรรมการพฒันาอสังหาริมทรัพย์ 
เลขหลกัหน่วย   

เลข 0-9   หมายถึง เรียงตามล าดบัวชิา 
เลขหลกัสิบ 
 เลข 0   หมายถึง วชิาเสริมพืน้ฐาน วทิยานิพนธ์ หรือการค้นคว้าอสิระ 

เลข 5   หมายถึง วชิาในหมวดวชิาบังคบั 
เลข 6 หมายถึง วชิาในชุดวชิาการพฒันาโครงการอสังหาริมทรัพย์ 
เลข 7 หมายถึง วชิาในชุดวชิาการเงนิและประเมนิราคา   
                                 อสังหาริมทรัพย์ 
เลข 8 หมายถึง วชิาในชุดวชิาการบริหารงานก่อสร้างโครงการ 
                                 อสังหาริมทรัพย์ 
เลข 9 หมายถึง วชิาในชุดวชิาการบริหารทรัพยากรกายภาพ 
                                 โครงการอสังหาริมทรัพย์ 

เลขหลกัร้อย 
เลข 5    หมายถึง วชิาเสริมพืน้ฐาน 
เลข 6    หมายถึง วชิาระดบัต้น 
เลข 7  หมายถึง วชิาการค้นคว้าอสิระ 
เลข 8    หมายถึง วชิาวทิยานิพนธ์ 
 

3.1.3.1  วชิาเสริมพืน้ฐาน(ส าหรับผู้ทีย่งัไม่มพีืน้ฐาน) 
รหัสวชิา ช่ือวชิา        หน่วยกติ 
              (บรรยาย-ปฏิบัต-ิศึกษาด้วยตนเอง) 
พส. 501 พืน้ฐานการปฏิบัตวิชิาชีพสถาปัตยกรรมและเทคโนโลยี  3 (2-2-8) 
  การก่อสร้างเพือ่การพฒันาอสังหาริมทรัพย์       (ไม่นับหน่วยกติรวม) 
RD 501 Architectural Professional Practice Foundations and Construction Technologyfor Real Estate  
 
 3.1.3.2  วชิาบังคบั 
 นักศึกษาทั้งสองแผนการศึกษา ต้องศึกษา วชิาบังคบัทั้ง 5 วชิา รวม 15 หน่วยกติ 
รหัสวชิา ช่ือวชิา        หน่วยกติ 
              (บรรยาย-ปฏิบัต-ิศึกษาด้วยตนเอง) 
พส.651 หลกัการและแนวคดิการพฒันาอสังหาริมทรัพย์    3 (3-0-9) 
RD651 Real Estate Development Principles and Concepts 
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พส.652  กฎหมายและภาษี เพือ่การพฒันาโครงการอสังหาริมทรัพย์ 3 (3–0–9) 
RD652  Laws and Taxation for Real Estate Project Development 
พส.653  การศึกษาความเป็นไปได้ของโครงการอสังหาริมทรัพย์ 3 (3–0–9) 
RD653  Feasibility Study for Real Estate Project 
พส.654  ระเบียบวธีิวจิยัส าหรับการพฒันาอสังหาริมทรัพย์ 3 (2–2–8) 
RD654  Research Methods for Real Estate Development 
พส.655 การตลาดเพือ่การพฒันาอสังหาริมทรัพย์    3 (3-0-9) 
RD655 Marketing for Real Estate Development 
 3.1.3.3  วชิาเลอืก 

1) นักศึกษา แผน ก แบบ ก 2 ให้เลอืกศึกษาอย่างน้อย 4 วชิา 12 หน่วยกติ 
2) นักศึกษา แผน ข ให้เลอืกศึกษาอย่างน้อย 6 วชิา 18 หน่วยกติ 
 โดยเลือกศึกษาจากรายวิชาในกลุ่มวิชาเลือก ทั้งในรูปแบบทั้งชุดวิชา หรือข้ามชุดวิชาได้ก็ได้ หรือ
รายวิชาที่เปิดสอนในระดับบัณฑิตศึกษาในคณะสถาปัตยกรรมศาสตร์และการผังเมือง ได้ ทั้งนี้ การเลือก
ศึกษาให้อยู่ในดุลยพนิิจตามทีอ่าจารย์ทีป่รึกษาแนะน า  จากรายวชิา ดงัต่อไปนี ้
 

รหัสวชิา ช่ือวชิา        หน่วยกติ 
               (บรรยาย-ปฏิบัต-ิศึกษาด้วยตนเอง) 
พส.661  การวางแผนกลยุทธ์และการด าเนินการพฒันาอสังหาริมทรัพย์  3 (3-0-9) 
RD661  Real Estate Development Strategic Planning and Implementation 
พส.662   สัมมนาส าหรับการพฒันาอสังหาริมทรัพย์ 3 (3–0–9) 
RD662  Seminar for Real Estate Development 
พส.663   หัวข้อพเิศษเกีย่วกบัการพฒันาอสังหาริมทรัพย์ 3 (3–0–9) 
RD663  Special Topics for Real Estate Development 
พส.664   ทฤษฏีส าหรับการพฒันาอสังหาริมทรัพย์    3 (2–2–8) 
RD664  Advanced theory for Real Estate Development 
พส.665  การพฒันาโครงการจดัสรร      3 (3-0-9) 
RD665  SubdivisionalProject Development 
พส.666  การออกแบบและวางผงัโครงการอสังหาริมทรัพย์อย่างมปีระสิทธิภาพ  3 (3-0-9) 
RD666  Effective Real Estate Project Design and Planning 
พส.667  การพฒันาชุมชนเมอืงและอสังหาริมทรัพย์    3 (2-2-8) 
RD667  Urban and Real Estate Development 
พส.671  การประเมนิราคาอสังหาริมทรัพย์ขั้นสูง    3 (3-0-9) 
RD671  Advanced Real Estate Valuation 
พส.672  การบริหารความเส่ียงในงานอสังหาริมทรัพย์    3 (3-0-9) 
RD672  Risk Management in Real Estate 
พส.681  กฎหมายและสัญญาก่อสร้างส าหรับการพฒันาอสังหาริมทรัพย์  3 (3-0-9) 
RD681  ConstructionLaws and Contracts for Real EstateDevelopment 
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พส.682  การบริหารงานก่อสร้างส าหรับโครงการอสังหาริมทรัพย์   3 (3-0-9) 
RD682   Construction Management for Real EstateProject 
พส.691  หลกัการบริหารทรัพยากรอาคาร     3 (3-0-9) 
RD691  Principles of Facility Management 
พส.692  การวางแผนกลยุทธ์เพือ่การบริหารทรัพยากรอาคาร   3 (3-0-9) 
RD692  Strategic Planning for Facility Management 
พส.693  กระบวนการประเมนิผลหลงัการใช้อาคาร    3 (3-0-9) 
RD693  Post Occupancy Evaluation Process 
 
 3.1.3.4  การค้นคว้าอสิระ (ส าหรับนักศึกษา แผน ข) 
รหัสวชิา ช่ือวชิา        หน่วยกติ 
พส.700  การค้นคว้าอสิระ 6 
RD700  Independent Study  
 
 
 3.1.3.5  วทิยานิพนธ์ (ส าหรับนักศึกษาแผน ก แบบ ก2) 
รหัสวชิา ช่ือวชิา        หน่วยกติ 
พส.800 วทิยานิพนธ์          12 
RD800 Thesis 
 
 
 3.1.4 แสดงแผนการศึกษา   
 วชิาเสริมพืน้ฐาน  (ไม่นับหน่วยกติ) 

พส.501  พืน้ฐานการปฏิบัตวิชิาชีพสถาปัตยกรรมและเทคโนโลยี  3 หน่วยกติ 
  การก่อสร้างเพือ่การพฒันาอสังหาริมทรัพย์ 
 รวม     3 หน่วยกติ 
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  แผน กแบบ ก 2 

ปีที ่1 

ภาค 1 ภาค 2 

พส.651 หลกัการและแนวคดิการพฒันา    3 หน่วยกติ 
                  อสังหาริมทรัพย์    
พส.652 กฎหมายและภาษีเพือ่การ        3 หน่วยกติ 
                 พฒันาโครงการอสังหาริมทรัพย์  
พส.655 การตลาดเพือ่การ                    3 หน่วยกติ 
              พฒันาอสังหาริมทรัพย์ 

พส.653 การศึกษาความเป็นไปได้            3 หน่วยกติ 
                 ของโครงการอสังหาริมทรัพย์  
พส.XXX วชิาเลอืก 1         3 หน่วยกติ 
  
พส.XXX วชิาเลอืก 2   3 หน่วยกติ 

                รวม  9 หน่วยกติ                 รวม  9 หน่วยกติ 

 

ภาคฤดูร้อน 

พส.XXX วชิาเลอืก 3        3 หน่วยกติ 
พส.XXX วชิาเลอืก 4        3 หน่วยกติ 

        รวม   6 หน่วยกติ 

 

ปีที ่2 

ภาค 1 ภาค 2 

พส.654  ระเบียบวธีิวจิยัและการตดัสินใจ       3 หน่วยกติ 
        ส าหรับการพฒันาอสังหาริมทรัพย์ 

พส.800  วทิยานิพนธ์ 3 หน่วยกติ 

พส.800 วทิยานิพนธ์               9 หน่วยกติ 
  
 

                รวม  9 หน่วยกติ                 รวม 6 หน่วยกติ 
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  แผน ข 

ปีที ่1 

ภาค 1 ภาค 2 

พส.651 หลกัการและแนวคดิการพฒันา    3 หน่วยกติ 
                 อสังหาริมทรัพย์    
พส.652 กฎหมายและภาษีเพือ่การ        3 หน่วยกติ 
                 พฒันาโครงการอสังหาริมทรัพย์  
พส.655 การตลาดเพือ่การ                    3 หน่วยกติ 
                พฒันาอสังหาริมทรัพย์ 

พส.653 การศึกษาความเป็นไปได้            3 หน่วยกติ 
                  ของโครงการอสังหาริมทรัพย์  
พส. XXX วชิาเลอืก 1         3 หน่วยกติ 
พส. XXX วชิาเลอืก 2         3 หน่วยกติ 

                รวม  9 หน่วยกติ                 รวม  9 หน่วยกติ 

 
 

ภาคฤดูร้อน 

พส. XXX วชิาเลอืก 3        3 หน่วยกติ 
พส. XXX วชิาเลอืก 4        3 หน่วยกติ 

                     รวม   6 หน่วยกติ 

 
 

ปีที ่2 

ภาค 1 ภาค 2 

พส. 654  ระเบียบวธีิวจิยัและการตดัสินใจ   3 หน่วยกติ 
         ส าหรับการพฒันาอสังหาริมทรัพย์ 

พส. 700   ค้นคว้าอสิระ                    6 หน่วยกติ
  

พส.  XXX วชิาเลอืก 5                   3 หน่วยกติ 
พส.  XXX วชิาเลอืก 6                   3 หน่วยกติ 
*********   สอบประมวลความรู้ คร้ังที ่1 2 และ 3 
(ช่วงเดอืนมกราคม ถึง พฤษภาคม) 

                รวม  9 หน่วยกติ                 รวม 6 หน่วยกติ 
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  3.1.5 ค าอธิบายรายวชิา   
 
วชิาเสริมพืน้ฐาน 
พส.501 พืน้ฐานการปฏบิัตวิชิาชีพสถาปัตยกรรมและเทคโนโลยกีารก่อสร้าง 3 (2–2–8) 
 เพือ่การพฒันาอสังหาริมทรัพย์  
RD501 Architectural Professional Practice Foundations and Construction Technology  for Real Estate Development 

สุนทรียศาสตร์ ประวตัศิาสตร์สถาปัตยกรรมโลก  ทฤษฎีและแนวคิดสถาปัตยกรรม วิธีการออกแบบสถาปัตยกรรม 
การเขียนแบบและแสดงแบบสถาปัตยกรรม ศัพท์เทคนิคทางสถาปัตยกรรม การวางผงับริเวณ และภูมิทัศน์ มูลฐานการวางผงัเมือง
และการวางแผนภาค การออกแบบภายใน คุณค่าศิลปะและสถาปัตยกรรมไทย และศึกษาแนวคดิพืน้ฐานทีใ่ช้ในการก่อสร้าง ประเภท
และคุณสมบัตขิองวสัดุ หลกัและวธีิการก่อสร้างอาคาร ระบบโครงสร้างอาคาร การวเิคราะห์เบือ้งต้นเกีย่วกับคุณสมบัติทางกายภาพ
และองค์ประกอบทางวิทยาศาสตร์ของวัสดุ  วิธีการผลิต การออกแบบอาคารเบื้องต้นที่แสดงองค์ประกอบวัสดุและรอยต่อต่างๆ  
รวมถึงการศึกษาหลกัการออกแบบอาคารในเขตร้อนช้ืนเพือ่การประหยดัพลงังาน แนวทางการออกแบบระบบแสงและเสียง และการ
ออกแบบระบบอาคาร รวมทั้งพืน้ฐานการประมาณราคาในโครงการก่อสร้างเบือ้งต้น 
 This course covers the study in esthetic, world history, theory and concept in architecture including with 
architectural design, digital media, drawing and presentation in architecture. Furthermore, it also covers the study in 
technical terms in architecture, landscape, and urban planning, interior design and Thai architecture.This course focuses 
to study in the fundamental principle of the construction which are included of type and material properties, concept and 
method of building construction, system building structure, primary analysis of physical and materials science element, 
the production process, basic skills for building design with the presenting of materials and joints connection and the 
energy saving principle design of the building in hot humid climate, the design guide line of light and sound, the design of 
building system, and the basically cost estimation of construction project. 
 
วชิาบังคบั 
พส.651 หลกัการและแนวคดิการพฒันาอสังหาริมทรัพย์ 3 (3–0–9) 
RD651 Real Estate Development Principles and Concepts 
 ววิฒันาการของปรัชญา แนวคดิ และรูปธรรมของการสร้างสรรค์อาคารและส่ิงแวดล้อม รวมทั้งกระบวนการของการ
พฒันาอสังหาริมทรัพย์ ตั้งแต่การเร่ิมก าหนดเป้าหมายและมโนภาพของโครงการ การบริหารจัดการโครงการหลังการก่อสร้าง ซ่ึง
จะครอบคลุมปัจจัยทางเศรษฐกิจ สังคม วัฒนธรรม เทคโนโลยี พลังงาน ส่ิงแวดล้อม และบทบาทของผู้ที่เกี่ยวข้องที่มีผลต่อการ
พัฒนาโครงการ ปัญหาพืน้ฐานในการพัฒนาโครงการ การสร้างภูมิคุ้มกันและการแก้ไขปัญหาทั้งในระดับบุคคล ระดับโครงการ 
และระดบัองค์กร การบริหารทรัพยากรอาคาร เพื่อให้ทรัพยากรอาคารนั้น เกิดการประยุกต์ให้คุ้มค่ามากที่สุด ทั้งเชิงประสิทธิภาพ
และประสิทธิผล 

  This course provides students with knowledge and skills in synthesising real estate development projects 
with overall development processes.  It addresses the integration of economic, social, cultural, technology, and physical 
environment, financial, marketing, and legal factors in a workshop environment. As potential developers, or participants 
in the development process, students need to understand: the nature of the real estate industry, the development process, 
how development teams function, what makes real estate projects successful, and how to develop projects under multiple 
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constraints.  The course is based on the philosophy that real estate development is a multidisciplinary and creative 
process.  Students are encouraged to explore new development concepts as they synthesize all aspects of a project 
 
พส.652 กฎหมายและภาษี เพือ่การพฒันาโครงการอสังหาริมทรัพย์ 3 (3–0–9) 
RD652  Laws and Taxation for Real Estate Project Development 
 ประเดน็ในกฎหมายและภาษีประเภทต่าง ๆ  ทีเ่กีย่วข้องกับการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ เช่น กฎหมายธุรกิจ กฎหมายจัดสรร
และพัฒนาที่ดิน กฎหมายอาคาร กฎหมายผงัเมือง กฎหมายด้านพลังงาน กฎหมายส่ิงแวดล้อม กฎหมายวิชาชีพ กฎหมายเฉพาะประเภท
ต่างๆ รวมถึงกฎหมายทางการบัญชีและภาษี โดยการศึกษาจะครอบคลุมปรัชญาและแนวคดิทีส่ าคญัของกฎหมาย รวมทั้งวิธีการและปัญหา
ในข้อกฎหมาย ที่ส่งผลต่อการด าเนินการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์ นอกจากนีก้ารศึกษายังครอบคลุมถึงรูปแบบสัญญา การร่าง
สัญญา และการขจดัข้อโต้แย้งทีเ่กดิขึน้จากการด าเนินการตามสัญญา 
 This study covers aspects regarding law and taxation in real estate development; for example, business, land 
development, building, urban planning, energy, environment, professional practice, and case specific laws including account 
and taxation.  The study includes essential philosophies and concepts of laws including processes and problems of laws 
impacting on real estate development.  In addition, the study covers the learning of law formats, the draft of laws and the 
elimination of disputes due to contracts. 
 
พส.653 การศึกษาความเป็นไปได้ของโครงการอสังหาริมทรัพย์ 3 (3–0–9) 
RD653 Feasibility Study for Real Estate Project 
 การศึกษาความเป็นไปได้ของการพฒันาโครงการอสังหาริมทรัพย์ มเีนือ้หาทีเ่กีย่วข้องกับการวิเคราะห์ด้านการตลาด 
ด้านกายภาพและการออกแบบ ด้านการก่อสร้างและการผลิตสินค้าอสังหาริมทรัพย์ และด้านการเงินการลงทุน โดยการศึกษา
เคร่ืองมอืต่าง ๆ ทีน่ ามาใช้ในการวิเคราะห์ ได้แก่ การวิเคราะห์ข้อมูลปฐมภูมิ การวิเคราะห์ข้อมูลทุติยภูมิ การศึกษาแนวโน้ม อีกทั้ง
การฝึกฝนสร้างความเช่ียวชาญด้านการสังเคราะห์ข้อมูล การวางผงัออกแบบเชิงเศรษฐศาตร์ การก าหนดรูปแบบสินค้าที่ส่งผลก าไร 
การใช้โปรแกรมค านวนผลตอบแทนและเงนิลงทุน น าไปสู่การก าหนดสมมตฐิานในการค านวนความเป็นไปได้ทีแ่ม่นย า  
 The feasibility study of real estate development involves the analysis of marketing, physical environment 
and design, construction and products regarding real estate as well as finance and investment.  The study of tools used for 
the analysis of primary and secondary data.  The study focuses on influential factors as well as practice in data analysis, 
planning in economic perspective, allocation of products that help to increase profits and programming calculation of 
returns and investment that lead to the precise assumption. 
 
พส.654 ระเบียบวธีิวจิยัส าหรับการพฒันาอสังหาริมทรัพย์ 3 (2–2–8) 
RD654 Research Methods for Real Estate Development 
 หลักการและระเบียบวิธีวิจัยในเชิงปริมาณและคุณภาพ รวมทั้งประเภทการวิจัยที่เหมาะสม เพื่อประโยชน์ในการ
ตดัสินใจในการพฒันาอสังหาริมทรัพย์ กระบวนการวจิยัทีค่รอบคลุมการสุ่มตวัอย่าง การสร้างเคร่ืองมอืวจิยั การเกบ็รวบรวมข้อมูล 
เทคนิคการวเิคราะห์ข้อมูลทางสถิติ การสรุปและน าผลที่ได้จากการวิจัยมาประยุกต์ใช้กับการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์ โดย
เน้นการผสมผสานวิธีการและบูรณาการศาสตร์ข้ามสาขาที่ครอบคลุมการวิจัยตลาด การส ารวจตลาดเพื่อศึกษาความต้องการของ
ผู้บริโภคทีม่ต่ีอรูปแบบสถาปัตยกรรมและเทคโนโลยกีารก่อสร้าง และการวจิยัแนวโน้มตลาดอสังหาริมทรัพย์ในอนาคต 



 15 

 This course describes the principles and methodologies of both quantitative and qualitative research approaches 
in order to make decisions in real estate development.  The research methodologies consist of: sampling methods, research tool 
design, data collecting, statistical data analysis techniques, discussion and application of acquired information in real 
estate development process by integration of sciences, e.g. market research, market survey, construction technology, and 
market trend analysis. 
 
พส.655 การตลาดเพือ่การพฒันาอสังหาริมทรัพย์ 3 (3–0–9) 
RD655 Marketing for Real Estate Development 
 การพัฒนาธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ในแต่ละโครงการให้ประสบความส าเร็จนั้น ประเด็นที่มีความส าคัญและสามารถ
ช่วยให้โครงการประสบความส าเร็จตามเป้าหมายได้ ก็ตือ การก าหนดกลยุทธ์ทางการตลาดและการขายได้อย่างเหมาะสมเป็น
รูปธรรม การผสานเอาแนวความคดิทางสถาปัตยกรรมทีต้่องสอดลพัธ์กบัการวางต าแหน่งทางการตลาด มีส่วนช่วยให้โครงการเกิด
ความแตกต่างในลกัษณะของโครงการ ระบบการเรียนรู้และวเิคราะห์ข้อมูลการตลาด การศึกษาพฤติกรรมผู้บริโภค และการก าหนด
ส่วนประสมทางการตลาด เพือ่การพฒันาโครงการทีเ่หมาะสม และทนัต่อความต้องการในแต่ละช่วงเหตุการณ์ 
 One of the important success factors for real estate development is suitable marketing plan and sale 
strategy. The proper mix of architecture design and market positioning is associated to product differentiation. Therefore, 
the up-to-date learning system and market analysis plus the study of customer behavior and the marketing mix will 
provide the appropriate project development.   
 
วชิาเลอืก 

 
พส.661  การวางแผนกลยุทธ์และการด าเนินการพฒันาอสังหาริมทรัพย์ 3 (3–0–9) 
RD661 Real Estate Development Strategic Planning and Implementation 
 กระบวนการของการก าหนดแผนเพื่อบรรลุเป้าหมายของการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์ที่สอดคล้องกับ
ยุทธศาสตร์การพัฒนาประเทศในระยะยาวรวมทั้งการน าแผนไปสู่การปฏิบัติอย่างมีประสิทธิภาพการจัดท าโครงการให้บรรลุ
ความส าเร็จในการใช้ทรัพยากรอย่างเหมาะสม และในการยกระดับคุณภาพการพัฒนาโครงการด้วยการใช้ปฏิภาณ และความช านาญ
ในเชิงสหวทิยาการทีเ่กดิจากกระบวนการบูรณาการมุมมองจากหลากหลายสาขาวชิาการและวชิาชีพ 
 This course describes the process of strategic planning in order to achieve the goals of real estate 
development, in accordance with the long-term development strategies of the country. In addition, the implementation 
process is also described in order to make students be able to effective implement of strategies, resource-utilize, and 
project develop with integrated knowledge and skills from multidisciplinary and professionals.   
 
พส.662 สัมมนาส าหรับวจิยัการพฒันาอสังหาริมทรัพย์ 3 (3–0–9) 
RD662 Seminar for Real Estate Development 
 อภิปรายแนวโน้ม ปัจจัยและผลกระทบต่อระบบเศรษฐกิจ สังคม วัฒนธรรม เทคโนโลยี พลังงาน และส่ิงแวดล้อมที่
เกิดจากการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ ซ่ึงในทางกลับกันก็มีผลกระทบต่อการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ด้วย พร้อมทั้งศึกษาวิธีการคิด
วเิคราะห์อย่างเช่ือมโยงและการแก้ปัญหาการพฒันาโครงการอสังหาริมทรัพย์จากหลายมุมมอง ภายใต้การอภิปรายน าของกลุ่มวิทยากร
จากหลากหลายสาขาวชิาการและวชิาชีพ เพือ่ให้เกดิการจุดประกายประเดน็ปัญหาในการท างานวจิยัในหัวข้อทีน่่าสนใจและทนัสมัย
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กบัเหตุการณ์ปัจจุบันทั้งในและต่างประเทศ ภายใต้ของการบูรณาการเชิงวชิาการ นอกจากนั้น ยงัจะมกีารสัมมนาเชิงปฏิบัตกิารนอก
สถานที ่ซ่ึงเน้นการสร้างความเข้าใจเกีย่วกบัการปรับสภาพร่างกายและจติใจ ตามวถิีธรรมชาติ 
 This course discusses all trends and factors related to real estate development such as economic, social, 
cultural, technological, energy and environmental. This study will encourage all students in systematic and integrative 
thinking including a new vision in regard to real estate development.  Seminar workshops will be organized in order to 
improve students understanding of the adjustment of physical and mental condition physical and 
 
พส.663 หัวข้อพเิศษส าหรับการพฒันาอสังหาริมทรัพย์    3 (3–0–9) 
RD663 Special Topics for Real Estate Development 
 หัวข้อพเิศษส าหรับการพฒันาอสังหาริมทรัพย์ตามความสนใจเฉพาะทางของนักศึกษา และศึกษาค้นคว้าด้วยตนเอง
เกีย่วกบัการพฒันาอสังหาริมทรัพย์ 
 The special topic of individual student relates to real estate development and their self-study of real estate 
development issues. 
 
พส.664 ทฤษฎขีั้นสูงส าหรับการพฒันาอสังหาริมทรัพย์ 3 (2–2–8) 
RD664 Advanced theory for Real Estate Development 
 ทฤษฎีแนวความคิดขั้นสูงที่สัมพันธ์กับการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์ เพื่อใช้เป็นองค์ความรู้ใหม่ในพัฒนา
พืน้ทีโ่ครงการ ให้เกดิมศัีกยภาพและประสิทธิภาพสูงสุด 
 The advance theory related to real estate development for using as the new knowledge to project 
development which enhancing the high potential and efficiency. 
 
พส.665 การพฒันาโครงการจดัสรร 3 (3–0–9) 
RD665 Subdivisional Project Development 
 ทฤษฎีแนวความคิดและการวางแผนการใช้ประโยชน์ที่ดินส าหรับการพัฒนาที่อยู่อาศัยในเขตเมืองทั้งของประเทศ
ไทยและประเทศต่างๆในเชิงเปรียบเทยีบศึกษาการแก้ปัญหาการวางแผนที่ดินและที่อยู่อาศัยรวมถึงนโยบายและการวิเคราะห์ในเชิง
เศรษฐศาสตร์ทีด่นิเพือ่ทีอ่ยู่อาศัยรวมทั้งการวเิคราะห์ในเชิงพืน้ที่ให้มีความสัมพันธ์กับบริบทเมืองโดยเป็นกระบวนการวิเคราะห์ที่
ใช้เทคนิควธีิการสร้างความรู้และฝึกปฏิบัตใินการท างานเป็นหมู่คณะและจดัท ารายงานอย่างมอือาชีพ 
 This course describes the principles and concepts of land utilization by urban residential project 
development in Thailand and other countries, by comparative studies of their land use planning, policies, and land 
economy.  In addition, the relationships between location and urbanization are also described. This course applies the 
process of group workshop and presentation as a learning approach. 
 
พส.666  การออกแบบและวางผงัโครงการอสังหาริมทรัพย์อย่างมปีระสิทธิภาพ  3 (3-0-9) 
RD666  Effective Real Estate Project Design and Planning 
 การออกแบบและวางผัง เพื่อพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์อย่างมีประสิทธิภาพ ยึดตามแนวทางที่เน้นการใช้
ทรัพยากรที่ดินและการใช้วัสดุก่อสร้างอย่างมีคุณค่า การออกแบบพื้นที่เป็นไปอย่างมีประสิทธิภาพ สามารถออกแบบสินค้า
อสังหาริมทรัพย์ได้ตามความต้องการของตลาด พืน้ทีข่ายทีม่คุีณภาพด ีมปีริมาณมากพอจะสร้างความคุ้มค่าในการลงทุนโดยยังคง
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รักษามาตรฐานการออกแบบสถาปัตยกรรมและส่ิงแวดล้อมที่ดี การศึกษาจะลงรายละเอียดในการออกแบบอาคารชุดอยู่อาศัยเป็น
ส าคญั และเสริมด้วยแนวคิดในการออกแบบวางผงัโครงการพาณิชยกรรมอื่นๆ เช่น ห้างสรรพสินค้า ศูนย์การค้าชุมชน ส านักงาน
เพือ่เช่า อาคารพาณิชยกรรม โรงแรม รีสอร์ท เป็นส่วนประกอบในการเรียนรู้และต่อยอดศักยภาพในการสร้างมูลค่าเพิ่มส าหรับการ
พฒันาอสังหาริมทรัพย์ ในยุคสมยัปัจจุบัน 
 The design and master planning for efficient real estate project development, which follow the principle of 
effective land-used and construction material consuming. The efficient space design can support the market need, high 
sale value and sufficient sale area will achieve the investment goal, meanwhile it can keep the architectural design and 
environmental design standards. The study will be in-depth to the condominium project development plus the concept of 
others commercial real estate projects such as department stores, community malls, leased office building, shop houses, 
hotels, and resorts; those are associated and extended the potential to value added in modern real estate developments.  
 
พส.667 การพฒันาชุมชนเมอืงและอสังหาริมทรัพย์     3 (2-2-8) 
RD667 Urban and Real Estate Development 
 แนวทางการออกแบบและจัดการชุมชนเมืองเพื่อน ามาใช้เป็นองค์ประกอบในการตัดสินใจในการพัฒนาโครงการ
อสังหาริมทรัพย์ โดยสามารถแบ่งองค์ประกอบทีสั่มพนัธ์กบัการออกแบบและพัฒนาชุมชนเมืองออกเป็นด้านต่างๆ ได้แก่ กฎหมาย
และข้อก าหมด การวางแผนโครงการ การออกแบบกายภาพและระบบขนส่งของเมือง และการจัดการเมือง เป็นต้นทั้งนีจ้ะสามารถ
น าไปประยุกต์ใช้กบัการพฒันาโครงการอสังหาริมทรัย์ทีม่คีวามเหมาะสมกบัเมอืงต่อไป 
 The Introduces on guideline of urban design and management for the decision making of real estate 
development projects; and the components relevant to the design and management that can be separated to several 
respects: laws and regulation, project planning, physical design and city transportation system, and city management. 
These can be applied to real estate development appropriate for cities. 
 
พส.671 การประเมนิราคาอสังหาริมทรัพย์ขั้นสูง  3 (3–0–9) 
RD671 Advanced Real Estate Valuation  
 วิธีการประเมินจากปัจจัยต้นทุน (Cost Approach) ปัจจัยตลาด (Market Approach) และปัจจัยรายได้ (Income 
Approach) เพือ่การประเมนิราคาอสังหาริมทรัพย์ ส าหรับสนับสนุนข้อมูลเพือ่การศึกษาความเป็นไปได้ของโครงการ ทั้งในเชิงการ
ลงทุนโครงการใหม่ และพัฒนาต่อยอดในโครงการที่มีอยู่แล้ว การประเมินราคาค่าก่อสร้างเบือ้งต้นที่ได้จากแบบ การจัดท าต้นทุน
การคาดการณ์ (Cost Plan Projection) การจัดระบบเอกสารเพื่อการประเมินราคาอสังหาริมทรัพย์ จริยธรรมว่าด้วยการปฏิบัติ
วชิาชีพนักประเมนิราคา 
 The students will understand the advance property valuation techniques, which consist of Cost Approach, 
Market Comparison Approach and Income Approach. The properties’ value derived by these said approaches are used to 
support the project feasibility analysis, both newly developed or existing projects. The students will also know how to 
estimate the construction cost, set up the Cost Plan Projection, the necessary documents in property valuation processes, 
and appraisers’ business ethic.     
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พส.672 การบริหารความเส่ียงในงานอสังหาริมทรัพย์ 3 (3–0–9) 
RD672 Risk Management in Real Estate 

ความเส่ียงที่เกิดขึ้นในโครงการอสังหาริมทรัพย์นั้นสามารถส่งผลกระทบอย่างรุนแรงต่อการด าเนินการพัฒนา
โครงการได้ ดงันั้นผู้ปฏิบัตกิารในโครงการอสังหาริมทรัพย์จึงมีความจ าเป็นต้องเข้าใจถึงลักษณะความเส่ียงในโครงการ โอกาสเกิด 
และผลกระทบของความเส่ียงมีต่อกระบวนการพัฒนาโครงการ  กระบวนวิชานี้จะช่วยส่งเสริมให้นักศึกษาเข้าใจถึงสาเหตุการเกิด 
ผลกระทบจากความเส่ียงต่อโครงการอสังหาริมทรัพย์ วธีิการประเมนิความเส่ียง รวมทั้งการจดัท าแผนการบริหารจดัการความเส่ียง
ในโครงการอสังหาริมทรัพย์ด้วย    
 Risks play a critical role in any investment in real estate development projects as it directly affects project’s 
income stream. The module provides the concept of risk, the better understanding of risks in real estate development 
business, as well as the consequences of risks in each project stage. The factors that associated with risks in real estate 
development and the sources (origin) will be discussed in this class, along with risk identification process and outcomes of 
risk identification. This class emphasises on the assessment of both consequences and likelihoods of risk, as it may lead to 
the mitigation of risks, by the following approaches: accept, avoid, reduction, or retention. 
 
พส.681 กฎหมายและสัญญาก่อสร้างส าหรับการพฒันาอสังหาริมทรัพย์ 3 (3–0–9) 
RD681 Construction Laws and Contracts for Real Estate Development 
 หลักพื้นฐานของนิติกรรม สัญญา และกฎหมายที่เกี่ยวข้องกับการก่อสร้างในโครงการอสังหาริมทรัพย์ รวมถึง
หลกัการของข้อก าหนดข้อก าหนดสัญญาก่อสร้าง ทั้งข้อก าหนดที่เกี่ยวข้องกับผู้ว่าจ้างและสถาปนิก/ วิศวกร ข้อก าหนดที่เกี่ยวข้อง
กับผู้รับจ้าง ข้อก าหนดอื่นๆ ที่เกี่ยวข้องกับงานก่อสร้าง ทั้งในสัญญาสากลและสัญญาที่ใช้ในประเทศไทย นักศึกษาจะได้ศึกษา
ตวัอย่างของสัญญาก่อสร้างมาตรฐานทั้งในและต่างประเทศ 
  This course describes the principles of jusistic act, contract, and law concerning the construction process in real 
estate projects.  In addition, the concepts of construction contract provisions, classified into those concerning employer, 
architect & engineer, and contractor, are also described.  Students will learn both the international and national 
construction contract management practices, as well as standard construction contracts. 
 
พส.682 การบริหารงานก่อสร้างส าหรับโครงการอสังหาริมทรัพย์ 3 (3–0–9) 
RD682 Construction Management for Real Estate Project 
 วงจรการบริหารจัดการและด าเนินงานก่อสร้างของโครงการทางด้านสถาปัตยกรรมและอสังหาริมทรัพย์ หนึ่ง ๆ ซ่ึง
ต้องอาศัยความสามารถในการบริหารจัดการในทุกขั้นตอนเพื่อให้เป็นไปตามก าหนดเวลา ประหยัดค่าใช้จ่าย คุณภาพของงานได้
มาตรฐานเป็นที่ยอมรับ ตั้งแต่การจัดวางตารางการปฏิบัติงาน การควบคุมงบประมาณ การจัดการและการติดต่อประสานงานใน
กระบวนการก่อสร้าง ตั้งแต่คดัเลอืกผู้ออกแบบและผู้รับเหมาก่อสร้าง การท าสัญญา การควบคุมงานก่อสร้างให้อยู่ในงบประมาณ การ
ควบคุมคุณภาพของผลงาน เป็นต้น ซ่ึงมผีลกระทบต่อการก าหนดรูปแบบสถาปัตยกรรม 
 This course describes the construction management processes of real estate projects from designer and 
contractor selection, contracting, construction supervision. The scope also includes how to manage all processes to response to 
triple constraints (project scheduling, budget controlling, and quality management) as well as effective coordinating 
practices. 
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พส.691 หลกัการบริหารทรัพยากรอาคาร 3 (3-0-9) 
RD691 Principles of Facility Management 
  การบริหารจัดการทรัพยากรกายภาพเป็นส่วนหนึ่งของการบริหารจัดการองค์กรอย่างบูรณาการ โดยค านึงถึงผู้ใช้
อาคารเป็นส าคัญ เน้นการใช้ประโยชน์สูงสุดของทรัพยากรขององค์กร โดยรวมถึงคน อาคาร เทคโนโลยี และเงินทุน ผ่านการ
วางแผนเชิงกลยุทธ์ภายใต้ความสัมพันธ์ระหว่างมนุษย์ (People) สภาพแวดล้อม (Place) และกระบวนการท างาน (Process) เพื่อ
เพิม่ประสิทธิภาพและลดค่าใช้จ่ายในการท างาน โดยการศึกษาจะมุ้งเน้นไปทีก่ารพฒันาความสามารถในการวเิคราะห์ลกัษณะเฉพาะ
ขององค์กร การปรับปรุงแผนงานการใช้ทรัพยากร การส่ือสารและการเสนอแผนงาน ทั้งนีเ้พื่อเพิ่มความสามารถในมูลค่าของการ
แข่งขันขององค์กร 
 Facility management is a part of corporate administrative integration concerning building users by 
maximizing the value of corporate assets including human beings, buildings, technology and budget that involves strategic 
planning in relation to people, place and process for efficiency improvement and cost reduction. The course emphasizes 
development of the ability to analyze corporate specificity, user requirements, facilities planning improvement, 
communication and planning implementation in order to improve competitive ability. 
 
พส.692 การวางแผนกลยุทธ์เพือ่การบริหารทรัพยากรอาคาร 3 (3-0-9) 
RD692 Strategic Planning for Facility Management 
  การศึกษาการจัดการทรัพยากรกายภาพเชิงบูรณาการผ่านทางระบบ CAFM ซ่ึงเป็นเคร่ืองมือที่ช่วยในการบริหาร
ทรัพยากรกายภาพเชิงบูรณาการ เพือ่ให้เกดิความสะดวก รวดเร็วในการบริหารทรัพยากรอาคาร โดยมุ่งเน้นไปที่ความรู้ความเข้าใจ
เกีย่วกบั หลกัการพืน้ฐานด้านการจดัการฐานข้อมูล (DatabaseApplication) งานด้านเอกสาร (OfficeApplication) และงานด้านผงั
อาคาร (OfficeLayout) การใช้เทคโนโลยีเพื่อช่วยในการบริหารงานทรัพยากรอาคาร สามารถท าให้เกิดการจัดเก็บข้อมูลอย่างเป็น
ระบบ และมปีระสิทธิภาพมากขึน้ 
  Relationship between man and environment aims to provide a better understanding of the design process 
from programming, design and quality principles to the related aspects in design and planning for maximizing resource 
utilisation.  This course offers the combination between lectures, seminars, team projects and role plays in the design and 
management of buildings as well as the evaluation of impacts of the processes. 
 
พส.693 กระบวนการประเมนิผลหลงัการใช้อาคาร 3 (2–2–8) 
RD693 Post Occupancy Evaluation Process 
  กระบวนการประเมนิหลงัการใช้งานอสังหาริมทรัพย์ ซ่ึงเป็นกระบวนการหนึ่งทีใ่ช้ในการวดัผลการปฏิบัตงิานในแต่
ละระดบัของกระบวนการทางอสังหาริมทรัพย์  เพือ่ให้ทราบถึงประสิทธิภาพจริงทีเ่กดิขึน้ ซ่ึงมเีคร่ืองมอืทีใ่ช้วดัสภาพแวดล้อมทาง
กายภาพ ตลอดจนถึงการส ารวจความพงึพอใจของผู้ใช้งานอาคาร  ข้อมูลทีไ่ด้สามารถน ามาใช้ในการตรวจสอบความสอดคล้องกัน
ระหว่างกลยุทธ์และเป้าหมายขององค์กร   ท าให้สามารถวเิคราะห์ได้ถึงแนวทางในการพฒันาแผนการบริหารทรัพยากรขององค์กร
ต่อไป 
  The assessment process after building occupancy involves performance evaluation in each step of real estate 
process in order to know actual performance that can be used as a tool to evaluate physical environment as well as 
building users’ satisfaction.  This information can be used to examine the correspondence between organisationstrategies 
and goals that can help to analyze the development of Facility Management of an organisation. 



 20 

การค้นคว้าอสิระ (ส าหรับแผน ข) 
พส.700 การค้นคว้าอสิระ 6 หน่วยกติ 
RD700 Independent Study  
 นักศึกษาจะต้องค้นคว้าศึกษาและท ารายงานตามวตัถุประสงค์ของการศึกษาทีก่ าหนดร่วมกบัอาจารย์ทีป่รึกษา ภายใต้
การดูแลและแนะน าจากอาจารย์ทีป่รึกษา โดยรายงานทีจ่ดัท าจะเป็นการรายงานผลการทบทวนวรรณกรรม ซ่ึงเกดิจากการเรียบเรียง
ทฤษฎแีละองค์ความรู้จากหลายสาขาวชิาการอย่างเป็นระบบ เพือ่แสดงถึงทีม่าและความส าคญัของปัญหาบางประการในการพัฒนา
อสังหาริมทรัพย์และการยกระดับคุณภาพชีวิตของประชาชน รวมทั้งข้อเสนอหรือสมมติฐาน และตัวแปรที่น่าจะน าไปสู่การ
แก้ปัญหานั้น ๆ ได้ ทั้งนี ้นักศึกษาจะต้องรายงานผลดงักล่าวต่ออาจารย์ทีป่รึกษาและคณะกรรมการสอบทีไ่ด้รับการแต่งตั้ง 
   Students conduct independent studies under the advice and supervision of the independent study committee. 
The first course of independent study comprises literature review, defining the problems in the real estate development 
sector, as well as establishing reasonable assumptions or suggestions which will lead to a definition of research variables. The 
process of presenting the research should be accurate the axiom of research. The students have to report their research 
proposal to the independent study committee. 
 
วทิยานิพนธ์ (ส าหรับ แผน ก แบบ ก 2) 
พส.800 วทิยานิพนธ์ 12 หน่วยกติ 
RD800 Thesis 
 การสร้างโครงการวิจัยและการด าเนินงานวิจัยอันก่อให้เกิดองค์ความรู้ใหม่ในสาขาวิชานวัตกรรมการพัฒนา
อสังหาริมทรัพย์ เขียนวทิยานิพนธ์เกีย่วกบันวตักรรมการพฒันาอสังหาริมทรัพย์ และน าเสนอวิทยานิพนธ์ การเขียนวิจัย เผยแพร่ 
จริยธรรมในการท าวจิยัและจริยธรรมในการเผยแพร่ผลงานวชิาการ 

The academic research processes establishing an innovative knowledge in real estate development sector. 
Students shall apply the knowledge they acquired from other subjects in the curriculum, especially RD 654 Research 
methods for Real Estate Development to design their individual thesis report and prepare the oral examination to defend 
their whole thesis, under the supervision of the course staff and their research committees. The students also mandatory 
required to publish their works in whether academic journals or academic conferences. 
 
4. องค์ประกอบเกีย่วกบัประสบการณ์ภาคสนาม (การฝึกงาน หรือการฝึกปฏิบัต)ิ  
 4.1 มาตรฐานผลการเรียนรู้ของประสบการณ์ภาคสนาม 
  ไม่ม ี
 4.2 ช่วงเวลา 
  ไม่ม ี
 4.3 การจดัเวลาและตารางสอน 
  ไม่ม ี
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5. ข้อก าหนดเกีย่วกบัการท าการค้นคว้าอสิระ  และการท าวทิยานิพนธ์  
 5.1 ค าอธิบายโดยย่อ 
  เอกสารวิจัย หรือเอกสารภาคนิพนธ์ จะต้องเป็นเร่ืองที่นักศึกษาสนใจ มีประสบการณ์ หรือต้องการทราบค าตอบ
โดยประมาณด้วยการวจิยั ซ่ึงสามารถอธิบายในเชิงทฤษฎีที่น ามาใช้ และประโยชน์ที่จะน ามาใช้ โดยมีขอบเขตของการศึกษาวิจัยที่
สามารถด าเนินการส าเร็จตามระยะเวลาทีก่ าหนด 
 5.2 มาตรฐานผลการเรียนรู้ 
  นักศึกษาสามารถท างานวิจัย มีความช านาญในการใช้เคร่ืองมือและหลักเหตุผล เป็นเอกสารงานวิจัยที่อยู่ใน
มาตรฐานของระบบงานวจิยั สามารถเป็นตวัแบบในการน าไปใช้ หรือเพือ่น าไปต่อยอดการวจิยัต่อไปได้ 
 5.3 ช่วงเวลา 
   ภาคการศึกษาที ่1 และภาคการศึกษาที ่2  ปีการศึกษาที ่2 
 5.4 จ านวนหน่วยกติ 
   วทิยานิพนธ์  12 หน่วยกติ 
   การค้นคว้าอสิระ   6 หน่วยกติ 
 5.5 ข้อก าหนดการท าวทิยานิพนธ์  การค้นคว้าอสิระ และการสอบประมวลความรู้ 
 5.5.1  การท าวทิยานิพนธ์ (แผน ก แบบ ก2) 
  (1) นักศึกษาจะจดทะเบียนท าวิทยานิพนธ์ได้ เมื่อศึกษารายวิชามาแล้วไม่น้อยกว่า 2 ภาคการศึกษาปกติ และ
จะต้องมหีน่วยกติสะสมไม่น้อยกว่า 18 หน่วยกติโดยมค่ีาระดบัเฉลีย่สะสมไม่ต า่กว่า 3.00 
  (2) นักศึกษาต้องท าวทิยานิพนธ์เป็นภาษาไทยหรือภาษาองักฤษ 
  (3) หลังจากจดทะเบียนท าวิทยานิพนธ์แล้ว นักศึกษาต้องเสนอเค้าโครงวิทยานิพนธ์ต่อคณะกรรมการบริหาร
โครงการจดัการเรียนการสอนหลกัสูตรวทิยาศาสตรมหาบัณฑิต สาขาวชิานวตักรรมการพฒันาอสังหาริมทรัพย์ เพื่อให้คณบดีคณะ
สถาปัตยกรรมศาสตร์และการผงัเมอืง แต่งตั้งอาจารย์ทีป่รึกษาวทิยานิพนธ์ และกรรมการวทิยานิพนธ์ รวมไม่น้อยกว่า 3 ท่าน ซ่ึงจะ
ให้ค าแนะน านักศึกษา รวมทั้งสอบเค้าโครงวทิยานิพนธ์ และสอบวทิยานิพนธ์ 
  (4) อาจารย์ที่ปรึกษาวิทยานิพนธ์ให้เป็นไปตามเกณฑ์มาตรฐานหลักสูตรระดับบัณฑิตศึกษาของส านักงาน
คณะกรรมการการอุดมศึกษา 
 5.5.2 การสอบวทิยานิพนธ์  
  (1) อาจารย์ผู้สอบวิทยานิพนธ์ ให้เป็นไปตามเกณฑ์มาตรฐานหลักสูตรระดับบัณฑิตศึกษาของส านักงาน
คณะกรรมการการอุดมศึกษา 
  (2) นักศึกษาจะสอบวทิยานิพนธ์ได้เมือ่สอบภาษาต่างประเทศผ่านแล้ว 
  (3) การสอบวิทยานิพนธ์ ให้เป็นไปตามระเบียบและข้อบังคบัของมหาวทิยาลยัธรรมศาสตร์ และการสอบ
วทิยานิพนธ์ทีจ่ะได้ผลระดบั S ต้องได้มตเิป็นเอกฉันท์จากคณะกรรมการสอบวทิยานิพนธ์ 
 5.5.3  การค้นคว้าอสิระ (แผน ข) 
  (1) นักศึกษาตามหลักสูตร แผน ข จะจดทะเบียนท าการค้นคว้าอิสระได้ เมื่อศึกษารายวิชามาแล้วไม่น้อยกว่า 2 
ภาคการศึกษาปกต ิและจะต้องมหีน่วยกติสะสมไม่น้อยกว่า 18 หน่วยกติโดยมค่ีาระดบัเฉลีย่สะสมไม่ต า่กว่า 3.00 
  (2) นักศึกษาต้องท าการค้นคว้าอสิระเป็นภาษาไทยหรือภาษาองักฤษ 
  (3) หลังจากจดทะเบียนท าการค้นคว้าอิสระแล้ว นักศึกษาต้องเสนอ เค้าโครงการค้นคว้าอิสระต่อคณะ
กรรมการบริหารโครงการจัดการเรียนการสอนหลักสูตรวิทยาศาสตรมหาบัณฑิต สาขาวิชานวัตกรรมการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ 
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เพือ่ให้คณบดคีณะสถาปัตยกรรมศาสตร์และการผงัเมือง แต่งตั้งอาจารย์ที่ปรึกษาการค้นคว้าอิสระ และกรรมการการค้นคว้าอิสระ 
รวมไม่น้อยกว่า 3 ท่าน ซ่ึงจะให้ค าแนะน านักศึกษา รวมทั้งสอบเค้าโครงการค้นคว้าอสิระ และสอบการค้นคว้าอสิระ 
  (4) อาจารย์ที่ปรึกษาการค้นคว้าอิสระ และกรรมการสอบการค้นคว้าอิสระ ให้เป็นไปตามเกณฑ์มาตรฐาน
หลกัสูตรระดบับัณฑิตศึกษาของส านักงานคณะกรรมการการอุดมศึกษา 
 5.5.4  การสอบประมวลความรู้ 
  (1) การสอบประมวลความรู้เป็นการสอบข้อเขียนหรือสอบปากเปล่า 
  (2) นักศึกษามสิีทธิทีจ่ะสอบประมวลความรู้ เมือ่จดทะเบียนรายวชิาครบถ้วนตามที่หลักสูตรก าหนด และได้รับ
โอกาสให้สอบในภาคการศึกษาแรกทีม่โีอกาสจะส าเร็จการศึกษา โดยมค่ีาระดบัเฉลีย่สะสมไม่ต า่กว่า 3.00 
  (3) คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์และการผังเมือง จะเปิดสอบประมวลความรู้ ซ่ึงเป็นการสอบแบบข้อเขียนปี
การศึกษาละ 3 คร้ัง โดยคณบดคีณะสถาปัตยกรรมศาสตร์และการผงัเมอืง เป็นผู้แต่งตั้งคณะกรรมการสอบประมวลความรู้ 

(4) นกัศึกษาจะต้องสอบประมวลความรู้ให้ได้ระดบั P (ผ่าน) ภายใน 3 คร้ัง ในจ านวนรวม 6 วชิา มฉิะนั้นจะถูก
ถอนช่ือออกจากทะเบียนนักศึกษา 

 
 5.6 การเตรียมการ 
  มีการก าหนดช่ัวโมงในการให้ค าปรึกษา จัดท าบันทึกการให้ค าปรึกษา ให้ข้อมูลข่าวสารเกี่ยวกับโครงสร้างทาง
เวบ็ไซต์และปรับปรุงให้มคีวามทนัสมยัอยู่เสมอ อกีทั้งมตีวัอย่างโครงงานให้ค าปรึกษา 
 
 5.7 กระบวนการประเมนิผล 
  ประเมินผลจากความก้าวหน้าในการท าโครงงานที่บันทึกในสมุดให้ค าปรึกษาโดยอาจารย์ที่ปรึกษา และ
ประเมินผลจากรายงานที่ได้ก าหนดรูปแบบการน าเสนอความก้าวหน้าตามระยะเวลา และมีการจัดสอบ การน าเสนอที่มีอาจารย์ 
(คณะกรรมการสอบ) ไม่ต า่กว่า 3 คนส าหรับวทิยานิพนธ์ หรือไม่ต า่กว่า 2 คน ส าหรับการค้นคว้าอสิระ 
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หลกัเกณฑ์ในการประเมนิผลนักศึกษา 
 

1. กฎระเบียบหรือหลกัเกณฑ์ในการให้ระดบัคะแนน (เกรด) 
  การวัดผลและประเมินผลนักศึกษาให้เป็นตามข้อบังคับมหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ ว่าด้วยการศึกษาระดับบัณฑิตศึกษา 
พ.ศ. 2553 ดงัต่อไปนี ้
 1.1 การวดัผลการศึกษาแบ่งเป็น 9 ระดบั มช่ืีอและค่าระดบัต่อหนึ่งหน่วยกติดงัต่อไปนี ้

ระดบั A A- B+ B B- C+ C D F 

ค่าระดบั 4.00 3.67 3.33 3.00 2.67 2.33 2.00 1.00 0.00 

 1.2 การนับหน่วยกิตที่ได้จะนับรวมเฉพาะหน่วยกิตลักษณะวิชาที่นักศึกษาได้ค่าระดับ S หรือระดับไม่ต ่ากว่า C เท่านั้น 
รายวิชาที่นักศึกษาได้ค่าระดับต ่ากว่า C ไม่ว่าจะเป็นรายวิชาบังคับหรือรายวิชาเลือก ให้น ามาค านวณค่าระดับเฉลี่ยส าหรับภาค
การศึกษานั้นและค่าระดบัเฉลีย่สะสมทุกคร้ังไป 
 1.3 นักศึกษาที่ได้ระดับ U หรือระดับต ่ากว่า C ในรายวิชาใดที่เป็นรายวิชาบังคับในหลักสูตร จะลงทะเบียนศึกษาซ ้าใน
รายวิชานั้นได้อีกเพียง 1 คร้ัง และคร้ังหลังนีจ้ะต้องได้ค่าระดับ S หรือระดับไม่ต ่ากว่า C มิฉะนั้นจะถูกถอนช่ือออกจากทะเบียน
นักศึกษา 
 รายวชิาทีไ่ด้ค่าระดบัตามความในวรรคแรกนั้น หากเป็นรายวิชาเลือก นักศึกษาอาจจะลงทะเบียนศึกษาซ ้าในรายวิชานั้น
อกี หรืออาจจะลงทะเบียนศึกษารายวชิาเลอืกอืน่แทนกไ็ด้ 
 นักศึกษาทีไ่ด้ค่าระดบัไม่ต า่กว่า C ในรายวชิาใด ไม่มสิีทธิจดทะเบียนศึกษาซ ้าในรายวิชานั้นอกี เว้นแต่หลกัสูตรจะก าหนด
ไว้เป็นอย่างอืน่ 

1.4 การวดัผลวทิยานิพนธ์และการค้นคว้าอสิระ แบ่งเป็น 2  ระดบั คอื ระดับ S (ใช้ได้) และระดับ U (ใช้ไม่ได้) หน่วยกิตที่
ได้จะไม่น ามาค านวณค่าระดบัเฉลีย่  
 1.5 การวัดผลวิชาเสริมพืน้ฐาน การสอบประมวลความรู้ และการสอบภาษาต่างประเทศ แบ่งเป็น2 ระดับคือ ระดับ P 
(ผ่าน) และ ระดบั N (ไม่ผ่าน) และไม่นับหน่วยกติ 
 1.6 เงือ่นไขอืน่ๆ ตามข้อบังคบัของมหาวทิยาลยัธรรมศาสตร์ ว่าด้วยการศึกษาระดบับัณฑิตศึกษา พ.ศ. 2553  
 
2. กระบวนการทวนสอบมาตรฐานผลสัมฤทธ์ิของนักศึกษา 
 2.1 การทวนสอบมาตรฐานผลการเรียนรู้ขณะนกัศึกษายงัไม่ส าเร็จการศึกษา 
  2.1.1  อาจารย์ผู้รับผิดชอบหลักสูตรประเมินข้อสอบของแต่ละรายวิชา ว่าสอดคล้องกับความรับผิดชอบต่อผลการ
เรียนรู้ หรือไม่ 
 2.1.2  การประเมินผลของแต่ละรายวิชาต้องผ่านที่ประชุมของภาควิชา หรือคณะกรรมการ ที่ภาควิชาแต่งตั้งก่อน
ประกาศผลสอบ 
 2.1.3  พจิารณาจากรายงานการประเมนิผลการฝึกงานในรายวชิาสหกจิศึกษา ซ่ึงทางสถานประกอบการเป็นผู้รายงานว่า
นักศึกษาปฏิบัตงิานได้ตามมาตรฐานหรือไม่ 
 2.1.4  ตรวจสอบจากรายงานรายวชิา 
 2.2 การทวนสอบมาตรฐานผลการเรียนรู้หลงัจากนกัศึกษาส าเร็จการศึกษา 
  อาจารย์ผู้รับผิดชอบหลักสูตรประเมินจากผลการปฏิบัติงานและระดับความพึงพอใจจากผู้ใช้บัณฑิต ที่นักศึกษา
ประกอบอาชีพอยู่ในหน่วยงานนั้นๆ โดยอ้างองิตามเกณฑ์ของตวับ่งช้ีผลการด าเนินงานในหมวดที ่7 ข้อที ่7 
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3. เกณฑ์การส าเร็จการศึกษาตามหลกัสูตร 
 นักศึกษาจะส าเร็จการศึกษาตามหลกัสูตรเมือ่ 

3.1  ได้ศึกษารายวชิาต่าง ๆ ครบตามหลกัสูตรและได้หน่วยกติสะสมไม่น้อยกว่า 39 หน่วยกติ 
3.2  ได้คะแนนเฉลีย่สะสมทั้งหมดไม่ต า่กว่า 3.00 (จากระบบ 4 ระดบัคะแนน) 
3.3  ได้ค่าระดบั P (ผ่าน) ในการสอบประมวลความรู้ (ส าหรับนักศึกษาแผน ข) 
3.4  ได้ค่าระดบั P (ผ่าน) ในการสอบภาษาต่างประเทศ ตามเกณฑ์ทีม่หาวทิยาลยัก าหนด  
3.5  ได้ระดับ S (ใช้ได้) ในการสอบวิทยานิพนธ์ หรือการค้นคว้าอิสระโดยการสอบปากเปล่าขั้นสุดท้ายโดย

คณะกรรมการที่คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์และการผงัเมืองแต่งตั้ง และน าวิทยานิพนธ์ / การค้นคว้าอิสระที่พิมพ์เสร็จและเย็บเล่ม
เรียบร้อยแล้ว มามอบให้มหาวทิยาลยัตามระเบียบ 

3.6  ผลงานวทิยานิพนธ์หรือส่วนหนึ่งของวทิยานิพนธ์ต้องได้รับการตพีมิพ์หรืออย่างน้อยได้รับการยอมรับให้ตพีมิพ์ใน
วารสารระดับชาติที่มีคุณภาพตามประกาศคณะกรรมการการอุดมศึกษา เร่ืองหลักเกณฑ์การพิจารณาวารสารทางวิชาการส าหรับ
การเผยแพร่ผลงานทางวชิาการ หรือเสนอต่อที่ประชุมวิชาการโดยบทความที่น าเสนอฉบับสมบูรณ์ (Full Paper) ได้รับการตีพิมพ์
ในรายงานสืบเนื่องจากการประชุมวชิาการ (Proceedings) ดงักล่าว (ส าหรับนักศึกษา แผน ก แบบ ก2) 

3.7  ผลงานการค้นคว้าอิสระ จะต้องน าเสนอรายงานและสอบผ่านการสอบปากเปล่าขั้นสุดท้าย โดยคณะกรรมการที่
คณบดีแต่งตั้ง โดยเป็นระบบเปิดให้ผู้สนใจเข้ารับฟังได้ และผลงานการค้นคว้าอิสระ  หรือส่วนหนึ่งของรายงานจะต้องได้รับการ
เผยแพร่ในลกัษณะใดลกัษณะหนึ่งทีสื่บค้นได้ (ส าหรับนักศึกษาแผน ข) 

3.8  ต้องปฏิบัตติามเงือ่นไขอืน่ๆ ทีท่างคณะสถาปัตยกรรมศาสตร์และการผงัเมือง มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ก าหนด อีก
ทั้งต้องช าระหนีสิ้นต่าง ๆ ทั้งหมด ทีม่กีบัมหาวทิยาลยัฯ เป็นทีเ่รียบร้อยแล้ว 
 


